ZAKLADNY PROSPEKT DLHOPISOV

UNIPRO CAPITAL A.S.

DLHOPISOVY PROGRAM
V MAXIMALNOM OBJEME NESPLATENYCH DLHOPISOV 40.000.000,-- EUR

S DOBOU TRVANIA PROGRAMU 15 ROKOV

Zakladny prospekt bol vyhotoveny ku driu 21/12/2022.



Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje Zékladny prospekt (dalej len Prospekt) a
bol pripraveny podla ¢ldnku 6 a 8 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa mad uverejnit pri verejnej ponuke cennych papierov alebo
ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (dalej len
Nariadenie o prospekte), podla Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca
2019, ktorym sa doplria Nariadenie o prospekte, pokial ide o requlacné technické predpisy
tykajuce sa klucovych finanénych informdcii v suhrne prospektu, uverejnenia a klasifikdcie
prospektov, inzerdtov na cenné papiere, dodatkov k prospektu a notifikacného portdlu, a
ktorym sa zruSuje delegované nariadenie Komisie (EU) & 382/2014 a delegované nariadenie
Komisie (EU) 2016/301 a podla priloh 6, 7, 14, 15 Delegovaného nariadenia Komisie (EU)
2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa doplria Nariadenie o prospekte, pokial ide o formdt,
obsah, preskumanie a schvalovanie prospektu, ktory sa mad uverejnit pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na requlovanom trhu, a ktorym sa zrusuje
nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (dalej len Delegované nariadenie o prospekte).

Tieto Prospekt bol schvdleny rozhodnutim Ndrodnej banky Slovenska ¢.z.: 100-000-440-969 k
¢.sp.: NBS1-000-079-615 zo dria 16/1/2023 ktoré nadobudlo prdvoplatnost dria 19/1/2023 a
je platny do 19/1/2024.

Tento Prospekt obsahuje niektoré informdcie uvedené v hranatych zdtvorkdch, v ktorych nie
su doplnené konkrétne udaje a tieto budu doplnené v konecénych podmienkach, alebo ktoré
obsahuju len vseobecny popis (resp. ich vSeobecné zdsady alebo alternativy). Symbol lomitka
(,/“) potom oddeluje varianty tychto udajov pred a za lomitkom. V Konecnych podmienkach
bude uvedeny vyber z variant. Ak je v hranatych zdtvorkdch uvedeny symbol ,e“, budu
chybajtce udaje doplnené v Konecnych podmienkdch. Podmienky dlhopisov, stanovi Emitent
pre jednotlivé Emisie v Konecnych podmienkach (ako su definované niZsie), ktoré budu
vypracované a zverejnené vo forme uvedenej v ¢lanku 6. Zdkladného prospektu ,,Formuldr
Konecnych podmienok”.
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1. VSeobecny popis ponukového programu

Emitent je v rdmci DIhopisového programu opravneny vydavat priebezne jednotlivé Emisie
dlhopisov, pricom celkovd menovita hodnota vSetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v
ramci Dlhopisového programu nesmie k Ziadnemu okamihu prekrocit 40.000.000,-- EUR
(slovom: styridsat milionov eur). Doba trvania Dlhopisového programu, pocas ktorej moze
Emitent vyddavat jednotlivé Emisie v ramci Dlhopisového programu, je 15 (patnast) rokov.
Dlhopisovy program schvalil Statutarny organ Emitenta dna 1/5/2022.

Emitent je opravneny Dlhopisy predcasne splatit, a to za podmienok stanovenych v ¢l. 12.3
hlavnej Casti emisnych podmienok. Rovnako tak su vlastnici DIhopisov opravneni Ziadat
predcasné splatenie Dlhopisov z dovodu neplnenia zavazkov zo strany Emitenta, a to za
podmienok €l. 14.1. hlavnej ¢asti emisnych podmienok.

Pre kazidd Emisiu Dlhopisov v ramci Dlhopisového programu pripravi Emitent Konecné
podmienky. V prislusnych Koneénych podmienkach bude najma ur¢ena menovitd hodnota a
pocet Dlhopisov tvoriacich danu Emisiu, ddtum emisie DIhopisov a sp6sob ich vydania, vynos
Dlhopisov danej Emisie, datumy vyplaty vynosov z Dlhopisov a datum splatnosti menovitej
hodnoty, ako aj dalSie Specifické podmienky Dlhopisov danej Emisie.

Vynos Dlhopisov bude pevny. Dlhopisy teda budu uroéené pevnou urokovou sadzbou
stanovenou v Koneénych podmienkach.

Celd menovitd hodnota Dlhopisov bude splatena jednorazovo ku Driu koneénej splatnosti
dlhopisov, popr. ku Dru predcasnej splatnosti dlhopisov.

Dlhopisy budu vyddvané ako nezaistené a nepodriadené.
Prevoditelnost DIhopisov nie je nijako obmedzena.

Dlhopisy budu vydané ako listinné alebo zaknihované cenné papiere. Listinné cenné papiere
budu na rad. Zaknihované cenné papiere budi na meno alebo na dorucitela .

Jednotlivé Emisie dlhopisov vydavané v ramci Dlhopisového programu budu verejne
ponuknuté na Upis v Slovenskej republike a Luxembursku, pripadne inych krajinach EU.

Emitent pozZiada NBS o notifikdcii schvdlenie tohto Zakladného prospektu Luxemburskému
organu, pripadne dozorného orgdnu dalsich ¢lenskych statov.

Emitent bude Dlhopisy ponukat aj investorom v zahranici za podmienok, za ktorych bude
takéto ponukanie a umiestfiovanie pripustné podla prislusnych predpisov platnych v kazdej
krajine, v ktorej budu Dlhopisy ponukané, tzn. za podmienok, za ktorych je mozné Dlhopisy v
danych krajinach ponukat bez nutnosti vypracovat a nechat schviélit prospekt cennych
papierov.

Dlhopisy mo6Zu nadobudat pravnické aj fyzické osoby so sidlom alebo bydliskom na Gzemi
Slovenskej republiky a v zahraniéi. Kategdrie potencidlnych investorov, ktorym budd cenné



papiere ponukané, moze zahfiat ako kvalifikovanych, tak aj inych ako kvalifikovanych, najma
retailovych, investorov.

Minimalna ciastka, za ktoru bude jednotlivy upisovatel opravneny upisat a kupit Dlhopisy,
bude zodpovedat menovitej hodnote jedného Dlhopisu. Maximalna Ciastka, za ktoru bude
jednotlivy nadobudatel opravneny upisat Dlhopisy, bude obmedzenad predpokladanou
celkovou menovitou hodnotou prislusnej Emisie dlhopisov.

Listinné Dlhopisy budu zaslané upisovatelom do 30 pracovnych dni odo dia, kedy dojde k
platnému a uc¢innému upisaniu Dlhopisov, a to prostrednictvom poskytovatela postovych
sluZieb alebo, pokial o to investor poZiada, osobne v sidle Emitenta/ Obchodnika s cennymi
papiermi s prislusnou licenciou od NBS (dalej len "OCP") (ak tohto Emitent vyZije).

V pripade distanéného uzatvdrania zmluvy o Upise je Emitent opravneny objedndvky na Upis
Dlhopisov kratit, a to podla svojho uvazenia. Konec¢na menovita hodnota Dlhopisov pridelena
jednotlivému upisovatelovi bude uvedend v potvrdeni. Pokial uz upisovatel uhradil v prospech
bankového Uc¢tu menovitl hodnotu vietkych pévodne v objedndvke pozadovanych Dlhopisov,
bude pripadny preplatok upisovatela odblokovany a na zaklade pokynu upisovatela mu
Emitent zasle pripadny preplatok spat bez zbytocného omeskania na ucet, z ktorého boli
finanéné prostriedky odoslané. S Dlhopismi nemozZno zacat obchodovat pred tymto
Potvrdenim.

Detailné podmienky jednotlivych emisii vydanych na zaklade tohto Zakladného prospektu, v
ratanie lehoty na splatenie Dlhopisov, budu uvedené v kone¢nych podmienkach.

VytaZok Emisie bude vyuZity na financovanie podnikatelskych aktivit Emitenta.

Emitent vyhlasuje, Ze penazné prostriedky ziskané z Emisie DIhopisov nebudd zhromazdené
za Ucelom ich spolo¢ného investovania, ak ma byt navratnost investicie alebo zisk investora,
hoci len diasto€ne zavisly na hodnote alebo vynose majetku, do ktorého boli penaziné
prostriedky investované.

Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebolo udelené ohodnotenie finanénej spOsobilosti (rating)
Ziadnou ratingovou agentulrou, ani sa neocakdva, Ze ohodnotenie finanénej sposobilosti
(rating) Emitentovi ¢i DIhopisom bude udelené.



2. Rizikové faktory

a) Zaujemca o kupu Dlhopisov by sa mal oboznamit s tymto Zakladnym prospektom ako
celkom. Informdcie, ktoré Emitent v tejto kapitole predklada pripadnym zaujemcom o kupu
Dlhopisov na zvazenie, ako aj dalSie informacie uvedené v tomto Zakladnom prospekte, by
mali byt kazdym zdujemcom o kupu Dlhopisov starostlivo vyhodnotené pred urobenim
rozhodnutia o investovani do Dlhopisov. Nakup a drzba Dlhopisov su spojené s radom rizik, z
ktorych rizika, ktoré Emitent povazuje za vyznamné, su uvedené nizsie v tejto kapitole.

b) S nadobudnutim a vlastnictvom Dlhopisov je spojenych niekolko rizik, ktorych popisom sa
zaoberad tato kapitola 2. Potencidlni nadobudatelia Dlhopisov by si vSak mali byt vedomi toho,
Ze nizSie uvedeny opis rizikovych faktorov nenahradza odbornu analyzu tychto rizik alebo ich
vyhodnotenie vzhladom na individudlnu situaciu nadobudatela. Ustanovenia tohto
Zakladného prospektu tiez neobmedzuju akékolvek prava alebo zdvazky vyplyvajlce z
Emisnych podmienok Dlhopisov a nepredstavuju investi¢né odporucania.

c) Akékolvek rozhodnutie zaujemcov o upisanie a/alebo kipu Dlhopisov by malo byt zalozené
na informacidch obsiahnutych v tomto Zdkladnom prospekte a v kone¢nych podmienkach a
pripadnom dodatku tohto Zakladného prospektu, na podmienkach ponuky Dlhopisov, a
predovsetkym na vlastnej analyze vyhod a rizik investicie do DIhopisov vykonané pripadnym
nadobudatelom Dlhopisov. Emitent odporuéa vSetkym potencidlnym nadobudatelom
Dlhopisov, aby svoju investiciu do Dlhopisov eSte pred jej urobenim prerokovali so svojimi
finanénymi, dafiovymi a/alebo inymi odbornymi poradcami.

2.1 Rizikové faktory vztahujuce sa k podnikaniu Emitenta

a) Existuju urcité rizikové faktory vztahujice sa k majetku, zavazkom a finanénej situacii
Emitenta, ktoré mozu ovplyvnit jeho schopnost plnit svoje zavazky z Dlhopisov. Tieto rizika
vyplyvaju z jeho podnikania, prevadzky jeho podniku alebo trhu, na ktorom pésobia. Medzi
tieto rizika patria predovsetkym:

2.1.1 Kreditné riziko (riziko vysoké)

Predstavuje riziko strat, ktoré moze emitent utrpiet z dovodu nesplatenia zavazkov dlZznikmi
Emitenta. Emitent je vystaveny kreditnému riziku, ku ktorému dochddza pri podnikani
Emitenta. Kreditné riziko tak predstavuje potenciondlnu moznost neplnenia zavazkov zo
strany dlZznikov Emitenta. Kreditné riziko je zdsadnym rizikom, ktorému Emitent celi a ktoré
mobze nasledne ovplyvnit schopnost Emitenta splacat svoje zavazky. Emitent ku dru
31/12/2021 neeviduje Ziadne pohladavky.

2.1.2 DIhové riziko (riziko vysoké)
Dlhové riziko/riziko objemu zavazkov znamen3, Ze s rastom dlhového financovania Emitenta
rastie riziko, Ze by sa Emitent mohol dostat do omeskania s plnenim zavazkov vyplyvajucich z

nim emitovanych Dlhopisov. Zavazky Emitenta ku driu 31/12/2021 su vo vyske 1 202 000 K¢.

2.1.3 Riziko straty vyznamnych zamestnancov (riziko nizke)



a) Odchod statutarneho riaditela ¢i manazérov alebo kltic¢ovych zamestnancov Emitenta a
neschopnost najst a udrzat kvalifikovanych zamestnancov moézu mat negativny vplyv na
Emitenta. Emitent nemdze zarudit, Ze bude schopny tieto kli¢ové osoby udrzat a motivovat.
Ich pripadna strata by mohla negativne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho hospodarske
vysledky a finanénu situdciu. V suc¢asnej dobe Emitent Ziadnych takych zamestnancov nema.

2.1.4 Riziko nizkeho dopytu vplyvom vojnového konfliktu na Ukrajine (riziko stredné)

a) Vplyvom aktualneho (rok 2022) vojnového konfliktu na Ukrajine dochadza k zvySovaniu cien
energii a na to naviazanu zvysSujucu sa inflaciu. Pokial tato situdcia bude mat dlho dobe;jsi
charakter, mdze vyustit do znizZujuceho sa dopytu po nehnutelnostiach ¢o bude mat vplyv aj
na cenu nehnutelnosti a ich likviditu. Nedostatoény dopyt po nehnutelnostiach a pokles cien
nehnutelnosti moZe zdsadnym spOsobom negativne ovplyvnit Emitentovo podnikanie v
oblasti nehnutelnosti ako celku.

2.1.5 Emitent nema rating (riziko nizke)

a) Emitentovi do datumu Prospektu nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou. Nie
je moiné vylucit, Ze Emitent nebude v buduicnosti Celit vyssim nakladom, resp. horsSim
podmienkam pri ziskavani externych zdrojov financovania svojich potrieb v porovnani so
subjektmi na trhu, ktorym bol rating udeleny. Emitent k datumu vyhotovenia Prospektu
nezamysla poZiadat o pridelenie ratingu.

2.1.6 Rizika spojené s trhom nehnutelnosti (riziko vysoké)

Vzhladom k tomu, Ze Emitent chce investovat do nehnutelnosti a nehnutelnych projektov (v
horizonte splatnosti Dlhopisov do nehnutelnhych projektov v Slovenskej republike a v Ceskej
republike), je nutné sledovat vyvoj cien nehnutelnosti na spominanych trhoch. DIhodoby
vyvoj, a aj aktudlna situdcia (rok 2022) na trhu s nehnutelhostami na Slovensku a v Ceskej
republike naznacuje, podla realitnej kancelarie RE/MAX?, Ze ceny nehnutelnosti budu aj
nadalej rast. Avsak existuju rizika, ktoré by mohli mat v dosledku vplyv na schopnost Emitenta
splnit zavazky z vydanych Dlhopisov. Medzi tieto rizika patria najma:

a) Riziko nizkej likvidity nehnutelnosti spociva v tom, zZe na rozdiel od finanénych aktiv je predaj
nehnutelnosti zloZitejsi a dlhodobou zéleZitostou, o mbze negativne ovplyvnit vynosnost
investicie do nehnutelnosti, co moézZe ovplyvnit schopnost Emitenta hradit svoje zavazky.

b) Riziko poSkodenia nehnutelnych veci a potreby nahlych oprav znamen3, Ze v pripade, zZe
budu nehnutelnosti vo vlastnictve Emitenta vyrazne poskodené désledkom Zivelnej di
akejkolvek inej nepredvidatelnej udalosti alebo nastane potreba nahlych oprav, nie je
vylucené, Zze mbze vyrazne klesnut ich trhova hodnota, ¢im by bola obmedzend schopnost
tieto nehnutelnosti predat s o¢akdvanym vynosom a tym zhor3ena aj ekonomicka situacia
Emitenta.

!https://www.remaxdelux.cz/vyvoj-cen-nemovitosti-v-eu-28-11-2022



c) Riziko zlyhania projektu znamena, Ze Emitent pri svojej ¢innosti planuje vstupovat do
najroznejSich zmluvnych vztahov, partnerstiev, projektov bez zaloZenia spolocnosti i so
zaloZenim spolocnosti typu joint venture. V ramci tychto komplexnych vztahov moéze dojst k
tomu, Ze sa partneri v rdmci projektu nezhodnu, ¢o by mohlo viest aj k zlyhaniu predmetnej
aktivity a tym aj ohrozeniu ekonomickej situacie Emitenta.

d) Riziko zlého vyberu nehnutelnosti spociva v tom, Ze jednou z hlavnych ¢innosti Emitenta
bude obchodovanie s nehnutelnostami, ich dalSie zhodnocovanie ¢i vystavba, pricom Emitent
chce vyhladavat vhodné nehnutelnosti a projekty na nakup, pripadnd rekonstrukciu a ich
nasledny predaj ¢i prendjom. Emitent je zavisly na celkovom vyvoji realitného trhu v
Slovenskej republike, ktory ovplyviiuje najma vyvoj na trhu hypoték (tj Urokové sadzby, ochota
bank poZiciavat, poZiadavky na Ziadatelov o hypotéku alebo iny obdobny uver), celkovy stav
ekonomiky v Slovenskej republike, vyvoj zamestnanosti. Tieto skutoénosti by mohli negativne
ovplyvnit celkovu finanénu situaciu Emitenta. V pripade nizkeho zaujmu tak méze byt Emitent
nateny k zniZzeniu pozadovaného najomného ¢i predajnej ceny nehnutelnosti. DIhodoba
neobsadenost nehnutelnosti, nedosiahnutie planovanej predajnej ceny predmetnej
nehnutelnosti moéze dlhodobo ovplyvnit vynosnost daného developerského projektu, ¢o sa
mobZe negativne odrazit v hospodarskej situacii Emitenta.

Jednym z uvaZovanych investiénych zamerov Emitenta je kipa pozemkov vyuZitelnych na
vystavbu (development). S touto uvazovanou ¢innostou su spojené najma nasledujuce rizika:

e) Riziko spojené s developerskou vystavbou spociva v tom, Ze vystavba nehnutelnhosti je
vyrazne dlhodoby proces. Medzi zadatim pripravy projektu, dokonéenim a odovzdanim
finalneho produktu novému vlastnikovi uplynie doba najmenej dvoch, az troch rokov, kedy
mbze dojst k neocakdvanym zmenam na realitnom trhu. Hoci Emitent v ramci projektovej
pripravy v buducnosti chce prihliadat k dostupnym analyzam o vyvoji realitného trhu a
dosledne sa bude snazit zohladnit pripadné buduce rizika, nemozno Uplne vylucit moznost
napr. chybného odhadu vyvoja dopytu v danom segmente trhu alebo nadhodnotenie ceny
projektovanych nehnutelnosti. Tieto skuto¢nosti méZzu potom negativne ovplyvnit celkovu
Uspesnost developerského projektu. V pripade zIého odhadu vyvoja trhu méze Emitent stratit
podstatnu Cast zisku, ¢o v koneénom dosledku moéze mat nepriaznivy dopad na schopnost
emitenta splnit zavazky vyplyvajuce z Dlhopisov.

f) Riziko suvisiace s umiestnenim developerskych projektov vyplyva zo skutoc¢nosti, Ze hodnota
nehnutelnosti zavisi do znaénej miery na zvolenej lokalite. To sa tyka najma situdcii, ked sa v
danej lokalite dodatoc¢ne objavia skutocnosti, ktoré nebolo mozné predvidat. Ide napriklad o
situdciu, kedy sa na pozemku developerského projektu objavi ndleziska historicky cennych
predmetov alebo pozostatkov a tieto skutocnosti znemoznia Emitentovi zadat, pokracovat
alebo dokoncit vystavbu v riadnom alebo predpokladanom termine.

g) Riziko neudelenia ¢i straty verejnopravnych povoleni a nedostatku inZinierskych sieti
spociva v tom, Ze predpokladom Uspesnosti developerského projektu je skutocnost, Ze
Emitent dostane v buducnosti u daného projektu nevyhnutné pravoplatné verejnopravne
povolenia, najma prislusné Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie, a Ze mu tieto povolenia
nebudu odnatd. Predpokladom uUspesnosti developerského projektu je tiez skutocnost, Ze
budu na prislusnom pozemku uréenom na vystavbu dostato¢nej kapacity inZinierskych sieti.




Pokial vy3sie uvedené predpoklady nebudu naplnené, moze to mat v désledku negativny vplyv
na financnu a ekonomicku situaciu Emitenta, jeho podnikatelskd ¢innost a schopnost plnit
dlhy z Dlhopisov.

2.1.7 Rizika spojené s projektom odpadového hospodarstva (riziko vysoké)

Celkova rizikovost podnikania Emitenta vtomto odbore je dana aj technoldgiou, ktord Emitent
vyuZziva a ktoru s absolutnou istotou nemozno brat ako dostatoéne profitabilnu. S ¢innostou
Emitenta su spojena rizikda negativneho vykyvu vynosu tohto projektu, ktoré by mohli mat v
dosledku vplyv aj na schopnost Emitenta splnit zavazky z vydanych Dlhopisov. Medzi tieto
rizika patria najma:

a) Riziko nedostatku vstupnej suroviny: Nedostatok ojazdenych pneumatik na trhu di
negativny hospodarsky vykyv v stavebnictve, ktory by sa negativne prejavil aj poklesom
dopytu po produktoch cementarni.

b) Riziko umiestnenia technolégii: Volba umiestnenia technolégie je pre Emitenta uplne
klucova, ked predovsetkym vhodné umiestnenie a spravne logistické nastavenie projektu
mbze velmi vyrazne ovplyvnit jeho efektivitu a ziskovost. Fungovanie projektu je zavislé na
pravidelnych doddavkach ojazdenych pneumatik, ktoré musia byt doddvané v dostato¢nom
mnozstve na urcité miesto. Pripadné nevhodné umiestnenie technoldgie Emitenta ¢i pripadné
vypadky dodavok ojazdenych pneumatik z dbévodu ich nedostatku ¢i z dévodu zlého
fungovania ¢i oprav a rekonstrukcii infrastruktiry mézu mat zasadny vplyv na ziskovost
projektu Emitenta a tym aj schopnost hradit zavazky z DIhopisov.

c) Riziko nemoznosti najst vhodného odberatela: Pre Uspesnost projektu Emitenta je dolezité
najst vhodnych odberatelov, teda cementarne, ktoré budu mat o projekt Emitenta zaujem a
ktoré zaroven budd vhodné pre ucéinnu realizdciu projektu. Emitent sa mbzZe pri svojom
podnikani stretnut aj s problémom v podobe nizkeho zaujmu o jeho technolégie ¢i odlisSnou
preferenciou cementarni vo vztahu k pouzivanym tepelnym zdrojom. Riziko pre ziskovost
projektu Emitenta predstavuje predovsetkym pripadnd nemoznost najst vhodného
odberatela ochotného vyuZit technolégiu Emitenta. Toto riziko je umocnené aj tym, Ze
technolégia Emitenta je vhodnd iba pre obmedzeny okruh odberatelov tj cementarni a v
buducnosti aj vapenok. Tym padom bude pre Uspesnost projektu Emitenta dolezity aj vyvoj v
oblasti stavebnictva. Pripadny zasadny pokles v oblasti stavebnictva by potom mohol
negativne ovplyvnit aj ziskovost projektu Emitenta, ked by v jeho dosledku mohla byt stazena
moznost ndjst vhodného odberatela ¢i znizend miera vyuZitia uz inStalovaného projektu
Emitenta.

d) Riziko poskodenia technolégii: K sprdvnemu fungovaniu a ziskovosti projektu Emitenta je
potrebné, aby pouzivané technolégie boli plne funkéné a aby nedochadzalo k zdsadnejsim
vypadkom ich prevadzky. Pripadnd havaria, pri ktorej dojde k poskodeniu strojov, zariadeni ¢i
technoldgii Emitenta, mdze vyvolat potrebu oprav a/alebo nahrady vzniknutych $kod, ktoré
nemusia byt kryté poistenim Emitenta. Emitent sa bude usilovat o minimalizaciu tohto rizika
zriadenim a udrZiavanim prisluSnych poisteni pre pripady roéznych havarii ¢i vypadkov
prevadzky. Ani v takom pripade vsak nemozno Uplne vylucit, Ze urcité problémové situacie
nebudu poistenim kryté alebo z neho budu Uplne alebo ¢iastoéne vylicené. Uvedené



poskodenia technoldgii potom mézu, obzvlast v situdcii, ked sa na ne nebude vztahovat
poistenie, negativne ovplyvnit hospodarsky vysledok Emitenta a tym aj schopnost hradit
zavazky z Dlhopisov.

e) Riziko neziskania verejnoprdvnych povoleni: V pripade, Ze na realizaciu projektu bude nutné
ziskanie verejnopravnych povoleni (napr. na zabezpecenie stavby i rekonstrukcie
nehnutelnosti), je mozné projekt realizovat iba na zaklade platnych povoleni.

f) Riziko dopadu na Zivotné prostredie: Cinnost Emitenta bude mat pozitivny aj negativnymi
vplyv na Zivotné prostredie. Negativny vplyv na Zivotné prostredie a obyvatelstvo mozu
predstavovat zvySeny objem prepravy pouzitych pneumatik do arealu zavodu a preprava
pyrolyznych vyrobkov k ich zakaznikom. Dal$i negativny vplyv navrhovanej &innosti z hladiska
emisii uhlika emitovanych do ovzdusia zo spalovania pyrolyzneho plynu sa znizi filtraciou
pyrolytického plynu pred jeho spalovanim a optimdlnym vyberom zariadeni so
zodpovedajucou kapacitou na tento ucel. Pyrolyzny plyn obsahuje asi 50 % vodika, ktory sa v
procese oxidacie premeni na vodnu paru a je z ekologického hladiska Uplne neskodny. Proces
pyrolyzy pouzitych pneumatik vytvdra pyrolyzny uhlik, ktory je distribuovany na dalSie
spracovanie k zdkaznikovi, zatial ¢o separovany kov z pyrolytického uhlika bude uréeny na
daldie pouZitie ako druhotna surovina. Dalsi vedlaj$i produkt pyrolyzy vo forme pyrolyzneho
oleja je technologicky izolovany od prostredia. Pripadné budtce regulaéné zmeny v oblasti
ochrany Zivotného prostredia mo6Zu vyvolavat potrebu vynaloZenia dodato¢nych nakladov na
prevadzku zariadeni vyuZivajucich uvedenu technoldgiu za uUcelom zaistenia suladu s
prislusnymi pravnymi predpismi v oblasti ochrany Zivotného prostredia a za ucelom
predchadzania pripadnych sankcii. Vo vztahu k povoleniu na prevadzku vyssie uvedenej
technolégie je nespornou vyhodou, Ze cementdrne obvykle disponujd najvy$Sou uroviou
povolenia ohfadom vplyvu na Zivotné prostredie (EIA). Z tohto dovodu Emitent povazuje riziko
nepovolenia prevadzky tejto novej technoldgie za malé.

g) Riziko nizkej uc¢innosti technoldgie: M6ze vzniknut predovsetkym riziko technologické, kedy
by dana instalovana technolégia pre pyrolyzu pneumatik nedosahovala taku ucinnost, aku
vyzaduju prevadzkové potreby cementarne. Také riziko bude mozné preverit a posudit az po
zhotoveni technoldgie v zamyslanom objeme a jej inStalacii v prvej cementarni.

h) Riziko nenadobudnutia licenénych prdv na Emitenta: Kym by po dokonceni vyvoja
technolégie, ktory financuje Emitent, nedoslo k riadnemu zmluvnému prevodu licenénych
prav k technoldgii a ich nadobudnutiu Emitentom, hrozi riziko, Ze Emitent nebude opravneny
nezavisle vykondvat zamysland podnikatelskd cinnost. Tato situacia modZe vyznamne
negativne ovplyvnit hospodarsky vysledok Emitenta a tym aj jeho schopnost hradit zavazky z
Dlhopisov.

2.2 Rizikové faktory tykajuce sa Dlhopisov
a) Existuju urcité rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom, ktoré vyplyvaju tak zo samotne;j

povahy Dlhopisov ako druhu cennych papierov, ako aj z charakteristik tychto konkrétnych
Dlhopisov.
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2.2.1 Riziko predcasného splatenia Dlhopisov (riziko nizke)

a) Emitent ma pravo Dlhopisy predcasne (tj. pred datumom ich splatnosti) splatit. Pokial sa
Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, dostane Vlastnik Dlhopisov iba istinu a Urokové vynosy
za vynosové obdobia do dria predc¢asnej splatnosti Dlhopisov CiZe straca pravo na uUrokové
vynosy za vynosové obdobia nasledujuce po dni predcéasnej splatnosti Dlhopisov. Inymi
slovami povedané, Vlastnik Dlhopisov Celi riziku, Ze suhrn realizovanych vynosov z Dlhopisu
bude nizsi ako predpokladany sihrn vynosov.

b) Obdobné riziko nesie Vlastnik dlhopisu v pripade, Ze poZiada sam o predcasné splatenie
Dlhopisov, ak to budu Konecné podmienky konkrétnej emisie umoznovat. Pri Ziadosti o
predcasné splatenie v sulade s Emisnymi podmienkami nebude Vlastnikovi dlhopisu vyplateny
pomerny vynos Dlhopisu za dobu od posledného ukonceného vynosového obdobia. Zaroven
bude vynos znizeny o poplatok za predcéasné splatenie, ak tak ur¢i Kone¢né podmienky.
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3. Dolezité upozornenia

a) Dlhopisy su vyddvané podla prdva Slovenskej republiky.

b) Tento Zdakladny prospekt je nutné posudzovat ako celok, Emitent vynaloZil maximdlne usilie,
ktoré po riom moZno rozumne poZadovat, aby zabezpecil, Ze dalej uvedené informdcie su
sprdvne a uplné, za ¢o zodpovedd v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

c) Prospekt schvdlil NBS ako prislusny orgdn na zdklade nariadenia (EU) 2017/1129; NBS len
schvaluje tento prospekt ako dokument, ktory splia normy uplnosti, zrozumitelnosti a
konzistentnosti uvedené v nariadeni (EU) 2017/1129; takéto schvdlenie by sa nemalo
povaZovat za potvrdenie emitenta, ktory je predmetom tohto prospektu.

d) Rozsirovanie tohto Zdkladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su v
niektorych krajindch obmedzené zakonom. Emitent vyzyva vsetky osoby, do ktorych drZania sa
tento prospekt dostane, aby sa o prislusnych obmedzeniach informovali a aby ich dodrZiavali.
Dlhopisy takto najmd nebudu registrované v sulade so zdkonom o cennych papieroch
Spojenych Statov americkych z roku 1933 a nesmu byt ponukané, preddvané alebo
odovzddvané na uzemi Spojenych Stdtov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych Statov americkych, inak nez na zdklade vynimky z registracnej povinnosti podla
tohto zdkona alebo v ramci obchodu, ktory takej registracnej povinnosti nepodlieha. Osoby, do
ktorych drZania sa tento Zdkladny prospekt dostane, su zodpovedné za dodrZiavanie
obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych krajindch vztahuju k ponuke, ndkupu alebo predaju
Dlhopisov alebo drzby a rozsirovaniu akychkolvek materidlov vztahujicich sa k DIhopisom.

e) KaZdy potencidlny nadobudatel DIhopisov nesie vlastnu zodpovednost za to, Ze predaj alebo
ndkup Dlhopisov prebehne v sulade s prislusnou pravnou upravou dotknutej jurisdikcie.

f) Potencidlni nadobudatelia Dlhopisov by sa mali spoliehat vyhradne na vlastnu analyzu
faktorov uvddzanych v tomto prospekte a na svojich vlastnych prdvnych, darniovych a inych
odbornych poradcov. Nadobudatelom Dlhopisov, najmd zahraniénym, sa odporuca
konzultovat so svojimi prdvnymi a inymi poradcami ustanovenia prislusnych prdvnych
predpisov, najmd devizovych a dariovych predpisov Slovenskej republiky, krajin, ktorych su
rezidentmi, a inych prislusnych Stdatov a dalej vsetky prislusné medzindrodné dohody a ich
dopad na konkrétne investicné rozhodnutie.

g) Vlastnici DIhopisov, vratane vsetkych pripadnych zahranicnych investorov, sa vyzyvaju, aby
sa sustavne informovali o vsetkych zdkonoch a ostatnych prdvnych predpisoch upravujucich
drzbu Dlhopisov, ako aj predaj DIhopisov do zahranicia alebo ndkup Dlhopisov zo zahranicia,
ako aj akékolvek iné transakcie s DIhopismi a aby tieto zdkony a prdvne predpisy dodrZiavali.

h) Akékolvek predpoklady a vyhlady tykajuce sa budiceho vyvoja Emitenta, jeho financnej
situdcie, podnikatelskej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozZno pokladat za vyhldsenie ¢i
zavdzny slub Emitenta tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov, pretoZe tieto buduce
udalosti alebo vysledky zavisia uplne alebo scasti na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent
nemd&Ze priamo alebo v plnom rozsahu ovplyvnit. Potencidlni nadobudatelia DIhopisov by mali
vykonat vlastnu analyzu akychkolvek trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto Zdkladnom
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prospekte, pripadne vykonat dalSie samostatné presetrovania, a svoje investicné rozhodnutia
zaloZit na vysledkoch takychto samostatnych analyz a presetrovani.

i) Za zdvdézky z Dlhopisov je zodpovedny vylucne Emitent, Ziadna tretia osoba nie je zodpovednd
za plnenie zdvdzkov z DIhopisov ani za ich splnenie nijako neruci. Za zdvéizky Emitenta vrdtane
zavdézkov vyplyvajucich z Dlhopisov neruci Slovenskd republika ani ktordkolvek jej institucia,
ministerstvo, alebo iny orgdn Stdtnej sprdvy ¢&i samosprdvy, ani ich inym spdésobom
nezabezpecuje.

j) PotenciondlIni nadobudatelia Dlhopisov by si mali byt vedomi, Ze Dlhopisy su investicnymi
ndstrojmi zahfriajucimi istu mieru rizika. Potenciondlni investori by sa mali uistit, Ze chdpu
povahu Dlhopisov a uvedomuju si rozsah rizika s prihliadnutim na ich individudlne pomery a
finanénu situdciu. Potenciondlni investori by mali vykonat svoje vlastné Setrenie a analyzy o
vyhodnosti investicie do Dlhopisu a financnej situdcii Emitenta, pripadne investiciu konzultovat
50 svojimi nezavislymi finanénymi poradcami.

k) Informdcie obsiahnuté v kapitoldch 12 ,Zdanenie a devizovd reguldcia v Slovenskej
republike” a 13, Vymdhanie sukromnoprdvnych zavézkov voéi Emitentovi” su uvedené iba ako
vSeobecné informdcie a boli ziskané z verejne dostupnych zdrojov, ktoré neboli bliZsie
analyzované ani nezdvisle overené Emitentom. Potencidlni nadobudatelia DIhopisov by sa mali
spoliehat vyhradne na viastnu analyzu faktorov uvddzanych v tychto kapitoldch a na svojich
vlastnych prdvnych, dariovych a inych odbornych poradcov. Potencidlnym nadobudatelom
Dlhopisov, najmd zahranicnym, sa odporuca konzultovat so svojimi prdavnymi a inymi
odbornymi poradcami ustanovenia prislusnych prdvnych predpisov, najmé devizovych a
dariovych predpisov Slovenské republiky, stdtov, ktorych su rezidentmi, a inych prislusnych
Stdtov, ktorych prdvne predpisy méZzu byt z pohladu potenciondlnych nadobudatelov ¢i
Dlhopisov relevantné, a dalej vsetky prislusné medzindrodné dohody a ich vplyv na konkrétne
investicné rozhodnutia.

1) Pokial nie je dalej uvedené inak, vsetky finanéné udaje Emitenta vychddzaju zo Ceskych
uctovnych predpisov. Niektoré hodnoty uvedené v tomto Zdkladnom prospekte mézZu byt
upravené zaokruhlenim. To okrem iného znamend, Ze hodnoty uvddzané pre tu istu poloZku sa
mézZu na réznych miestach mierne liSit a hodnoty uvddzané ako sucty niektorych hodnét
nemusia byt aritmetickym suctom hodnét, z ktorych vychddzaju.

m) Ak bude tento Zdkladny prospekt preloZeny do iného jazyka, je v pripade akéhokolvek
rozporu medzi znenim Zdkladného prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zdkladného
prospektu v inom jazyku rozhodujtce znenie Zakladného prospektu v slovenskom jazyku.

n) Definicie uvedené v ktorejkolvek Casti tohto Zdkladného prospektu su platné aj pre dalsie
Casti prospektu, definicie uvedené slovami ,dalej len” alebo obdobne platia aj pre skorsie ¢asti

tohto Zdkladného prospektu.

0) Vseobecné upozornenia pre investorov
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. Potencidlny investor do Dlhopisov musi sdm podla svojich individudlnych
pomerov posudit vhodnost investicie do Dlhopisov. KaZdy investor by mal
predovsetkym:

. mat dostatocné znalosti a skusenosti na tcelné ocenenie Dlhopisov, vyhod a
rizik investicie do Dlhopisov, a ohodnotit informdcie obsiahnuté v tomto Zdkladnom
prospekte, pripadne jeho dodatku;

. mat znalosti o primeranych analytickych ndstrojoch na ocenenie a pristup k nim,
a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej situdcie, o investicidch do Dlhopisov a

ich dopade do svojich investicii a/alebo na svoje celkové investi¢né portfdlio;

J mat dostatocné financné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest
vsetky rizikd investicie do DIhopisov.
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4. Udaje o ponukanych Dlhopisoch a ponuke

4.1 Pravne predpisy, podla ktorych boli DIhopisy vytvorené

a) Vydanie Dlhopisov sa riadi platnymi pravnymi predpismi, najma Zb. o dlhopisoch v zneni
neskorsich predpisov (dalej len Zakon o dlhopisoch) a v sulade so zakonom ¢. 566/2001 Z. z. o
cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len Zakon o cennych papieroch).

4.2 Rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom

a) Vsetky rizikové faktory vztahujuce sa k Dlhopisom su uvedené v ¢l. 2 tohto Zakladného
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spolo¢ne s rizikovymi faktormi vztahujucimi sa k
Emitentovi.

4.3 Popis dalSich prav spojenych s DIhopismi a ponukou
4.3.1 Popis dalSich prav spojenych s DIhopismi

a) Prava spojené s DIhopismi je opravnena vo vztahu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena
v zozname vlastnikov vedenom Emitentom (alebo osoba vedena v prisluSnom registri
zaknihovanych cennych papierov Centralneho depozitara), ak nie je zdkonom stanovené inak.
Prevoditelnost DIhopisov nebude obmedzena.

b) Emitent vykona zapis o zmene vlastnika Dlhopisu v zozname vlastnikov Dlhopisov na zdklade
oznamenia v sulade s Emisnymi podmienkami. Emitent je povinny vykonat taku zmenu
bezprostredne potom, ¢o mu bude takd zmena preukazana. V pripade zaknihovanych cennych
papierov obdobne vykond zapis zmeny Vlastnika dlhopisu Centralny depozitar v prisluSnom
registri v sulade s technickymi moZnostami takej evidencie.

c) U kazdej osoby, ktora bude nadobudat Dlhopisy, sa bude predpokladat, Ze vyhlasila a suhlasi
s tym, Ze tato osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusSnymi obmedzeniami, ktoré pre rfiu
vyplyvaju z Emisnych podmienok, pokial neozndmi prevod Dlhopisu Emitentovi.

4.3.2 Daldie podmienky verejnej ponuky Dlhopisov

a) Dlhopisy m6Zzu nadobudat pravnické i fyzické osoby so sidlom alebo bydliskom na uzemi
Slovenskej republiky a v zahraniéi. Ocakava sa, Ze potencialni nadobudatelia DIhopisov budu
,osloveni” prostrednictvom Ustneho ozndamenia osobne, pisomne a/alebo telefonicky
Emitentom alebo OCP (ak Emitent rozhodne o ich vyuziti). Kategdrie potencialnych investorov,
ktorym su cenné papiere ponukané, nie su nijako obmedzené.

b) Pre vsetky pisomné objedndvky Dlhopisov plati, Ze maximalny pocet DIhopisov na jedného
Ziadatela je obmedzeny iba maximalnym objemom Emisie. Minimalny pocet je obmedzeny iba
cenou jedného Dlhopisu. Ak nebude Emitent schopny uspokojit objednavku Dlhopisov z
dévodu dosiahnutia celkového objemu Emisie, v neuspokojenej Casti objedndvku odmietne.
O odmietnuti objednavky bude Ziadatel upovedomeny a pripadny zaplateny preplatok mu
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bude vrateny do troch pracovnych dni na uUcet, z ktorého bola platba uhradend. Prednost v
uspokojeni maju objednavky skor doruéené Emitentovi.

c) Kapnu cenu je upisovatel povinny zaplatit emitentovi do piatich (5) dni odo dna
obojstranného podpisu objednavkového formuldra alebo zmluvy na Upis Dlhopisov. Dlhopis
nebude vydany (resp. pripisany na ucet vlastnika v pripade zaknihovanych Dlhopisov) skér,
ako emitent dostane Uhradu kudpnej ceny. Listinné Dlhopisy budu odovzdavané upisovatelom
najneskér do 15 (patnastich) dni po dni splatenia ich kiipnej ceny Emitentovi, a to vyznacenim
vlastnika Dlhopisu a odovzdanim Dlhopisu osobne v sidle Emitenta v pracovnych drioch od
9:00 do 16:00 alebo podla prostrednictvom postovej sluzby, ak o to upisovatel poziada.
Emitent oznami pisomne upisovatelovi, Ze Dlhopisy su pripravené na vyzdvihnutie. Dlhopisy
mo&zu byt nahradené hromadnou listinou v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi. V pripade
zaknihovanych Dlhopisov plati, Ze najneskor do 15 (patnastich) dni po dni splatenia ich kipnej
ceny Emitentovi zaisti Emitent pripisanie DIhopisov na prislusny ucéet upisovatela.

d) Konkrétne podmienky platby emisného kurzu (kipnej ceny) Dlhopisu su stanovené v
Zakladnom prospekte. Kupna cena sa plati zdsadne bezhotovostnym prevodom na ucet
Emitenta.

e) Emitentom nebudu na tarchu nadobudatelov / investorov Gétované Ziadne naklady.
f) Emitent neustanovil ani neplanuje ustanovenia organizacie zastupujlcej investorov.

g) Emitent bude pri upisovanie vyuZivat sluzieb OCP. OCP bude vyhladaval zaujemcov o
Dlhopisy, s tymito ndsledne spisoval objednavky Dlhopisov namiesto Emitenta alebo iba
odovzdaval kontakty na tychto zdaujemcov. Mena OCP, ktori budu poskytovat sluzby pri
upisovani budud uvedené v Kone¢nych podmienkach, vratane vysky provizie OCP za upisovanie.
Zoznam OCP, ktori budu poskytovat sluzby pri upisovaniu bude také uvedeny na strankach
Emitenta www.uniprocapital.cz v sekcii ,,DIhopisy” spolu s idajmi o zmluvach.

h) Emitent vo vztahu ku kaZdej konkrétnej Emisii zverejnenia vysledky ponuky
prostrednictvom internetovej stranky Emitenta www.uniprocapital.cz v sekcii , Dlhopisy”,
vysledky na poZiadanie Emitent po datume zverejnenia zasle tieZz e-mailom alebo poskytne v
sidle Emitenta na adrese Sumavskd 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, Ceska republika alebo na
pobocke Emitenta na adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava v pracovné dni medzi 9:00 a
16:00 miestneho casu.

i) Prava spojené s Emisiou Dlhopisov, vratane vSetkych obmedzeni a postup pri vykone tychto
prav vyplyvaju z hlavnej ¢asti emisnych podmienok (pozri kapitolu ¢. 5 tohto Zakladného
prospektu) v spojeni s Konecnymi podmienkami (pozri kapitolu ¢. 6 tohto Zakladného

prospektu) a z prislusnych pravnych predpisov.
4.4 Obmedzenia tykajuce sa predaja Dlhopisov
a) Verejna ponuka Dlhopisov mé6zZe byt urobena iba v pripade, Ze boli uverejnené najneskor na

zaciatku takejto verejnej ponuky Koneéné podmienky a tento NBS schvaleny Zakladny
prospekt (vratane jeho pripadnych dodatkov).
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b) U kazdej osoby, ktora nadobuda akykolvek Dlhopis, sa bude mat za to, Ze vyhlasila a suhlasi
s tym, Ze (i) tato osoba je oboznamenad so vSetkymi prislusSnymi obmedzeniami tykajucimi sa
ponuky a predaja Dlhopisov najma v Slovenske] republike, ktoré sa na fiu a prislusny sposob
ponuky alebo predaja vztahuju, Ze (ii) tato osoba dalej neponukne na predaj a dalej nepreda
Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na taku osobu a
prislusny spésob ponuky a predaja vztahuju a Ze (iii) predtym , neZ by Dlhopisy mala dalej
ponuknut alebo dalej predat, tato osoba bude potencialny kupujuci informovat o tom, Ze
dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mdzu podliehat v rbéznych Statoch zakonnym
obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat.

17



5. SPOLOCNE PODMIENKY
Tieto Spolocné podmienky obsahuju udaje ktoré su spolocéné pre vsetky Emisie vyddvané na
zdklade dlhopisového programu a tohto Prospektu.

Pojem ,,Dlhopisy” na Gcely tohto ¢lanku 5. znamena len dlhopisy prislusnej Emisie a nema byt
interpretovany ako vsetky dlhopisy priebezne alebo opakovane vydavané Emitentom v rdmci
Programu, ktoré sa v tejto casti oznacuju vSeobecne ako ,dlhopisy vydané na zdklade
Programu”.

5.1 Udaje o cennych papieroch

Tento c¢ldnok 5.1 Spoloénych podmienok v spojeni s Koneénymi podmienkami nahradza
emisné podmienky prislusnej Emisie (dalej spolu len Podmienky). V zdujme prehladnosti su
jednotlivé ¢lanky Podmienok Cislované samostatne.

1. EMITENT DLHOPISOV, PRAVNE PREDPISY A SCHVALENIA

1.1 Dlhopisy st vydavané spoloénostou UNIPRO Capital a.s. sidlom Sumavska 519/35, Vevefi,
602 00 Brno, Ceska republika, ICO 07717610, LEI 3157002ET5519GV09637 zapisana v
obchodnom registri vedenom Krajskym sidom v Brne pod sp. zn. B 8080 s pobockou na adrese
Suché Myto 1, 811 03 Bratislava (dalej len ,,Emitent”) v stlade so zakonom ¢. 530/1990 Zb. o
dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (dalej len Zakon o dlhopisoch) a v sulade so zdkonom
¢.566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len Zakon o cennych papieroch) (dalej len
Dlhopisy a kazda jednotliva emisia Dlhopisov len Emisia).

1.2 Dlhopisy su vydavané v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do 40
000 000 EUR v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia o prospekte (dalej len Program). Program bol
schvéleny rozhodnutim Statutarneho orgdnu Emitenta zo dna 1/5/2022. Schvalenie inym
organom Emitenta sa nevyzZaduje.
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2. DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, CELKOVA MENOVITA HODNOTA A EMISNY KURZ
2.1 Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis nie je zabezpecenym dlhopisom.
2.2 Nazov Dlhopisov je [e].
2.3 Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvyssia suma menovitych hodnét vydavanych
Dlhopisov, je do [Celkovy objem Emisie] (dalej len Celkovy objem Emisie). Menovitd hodnota
kazdého Dlhopisu bude [Menovitd hodnota] (dalej len Menovitd hodnota). Celkovy pocet
vydanych Dlhopisov bude najviac [Celkovy pocet Dlhopisov].
2.4 ISIN Dlhopisov je [®].
2.5 FISN Dlhopisov je [e].
2.6 CFI Dlhopisov je [e].
2.7 Dlhopisy budu vydané v mene euro.
2.8 Emisny kurz (,,Emisny kurz“) Dlhopisov k jednotlivym datumom emisie bude ¢init 100 %
menovitej hodnoty. Emisny kurz po datume emisie bude vypocitany ako 100 % menovitej
hodnoty Dlhopisu s pripocitanim droku naakumulovaného k danému Dlhopisu za obdobie
prislusného vynosového obdobia (ku driu uzavretia Zmluvy o Upise).
2.9 Na ucely vypoctu Emisného kurzu (ako aj inych vypoctov - napriklad vynosu podla
Podmienok) sa bude mat za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po
30 kalendarnych drioch, pricom v pripade netplného mesiaca sa bude vychadzat z poctu
skutoc¢ne uplynutych dni (dalej len Konvencia BCK Standard 30E/360).
Vzorec pre vypocet:

tz0/260) = 360 - (R2—R1) + 30 - (M2—M1) + (D2 —D1)
Kde:
D...den -> D1 = pociatocny dadtum, D2 = koncovy datum
M...mesiac -> M1 = pociato¢ny mesiac, M2 = koncovy mesiac
R...rok-> R1 = pociatocény rok, R2 = koncovy rok

3. PODOBA, FORMA A SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV

3.1 Dlhopisy budd vydavané v podobe [zaknihovana; centrdlnu evidenciu Dlhopisov vedie
Centrélny depozitar / listinna; zoznam Vlastnikov dlhopisov vedie Administrator].

3.2 Dlhopisy budu vydané vo forme [na doruditela; zaknihovana podoba Dlhopisov / na meno;
zaknihovana podoba Dlhopisov / na rad; listinna podoba Dlhopisov].
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3.3 Datum emisie kazdej emisie Dlhopisov a Lehota na upisovanie emisie dlhopisov budu
uvedené v prislusnych Koneénych podmienkach.

Na ucely Podmienok znamend ,,Datum emisie” datum oznacujuci prvy den, kedy moze dojst k
vydaniu Dlhopisov prislusnej emisie prvému nadobudatelovi a ktoré je stanovené v
prislusnych Koneénych podmienkach a ,Lehota na upisovanie emisie dlhopisov” znamena
lehotu na upisovanie emisie Dlhopisov, ktora je stanovena v prislusnych Konecnych
podmienkach.

Pokial Emitent nevydd v Lehote na upisovanie emisie dlhopisov vSetky Dlhopisy, mozZe zvysné
dlhopisy pripadne vydat aj po uplynuti Lehoty na upisovanie emisie dlhopisov v priebehu
dodatoénejlehoty na upisovanie Dlhopisov, ktord Emitent pripadne stanovi a uverejni v sulade
s platnymi pravnymi predpismi na svojich webovych strankach rovnakym spésobom ako su
zverejnené Konecné podmienky. Na tento ucel je Emitent povinny aktualizovat Konecné
podmienky s novou lehotou pre upisovanie Dlhopisov (,,Aktualizované Konec¢né podmienky“).

Emitent je opravneny vydavat emisiu Dlhopisov postupne, a to ako pocas Lehoty na upisovanie
emisie dlhopisov, tak aj pocas Dodatocnej lehoty na upisovanie emisie dlhopisov (ak bude
Dodatocna lehota na upisovanie emisie dlhopisov Emitentom stanovena).

Emitent je opravneny stanovit Dodatoénu lehotu na upisovanie emisie dlhopisov aj
opakovane, pricom bude vidy postupovat tak, aby akakolvek takd Dodatocnd lehota na
upisovanie emisie dlhopisov skoncila najneskér v den bezprostredne predchadzajici Dnu
konecnej splatnosti dlhopisov danej emisie.

4. MAJITELIA DLHOPISOV

4.1 Prvy vlastnik (upisovatel) nadobudne Dlhopis tak, Ze uzavrie s Emitentom pisomnu zmluvu
o Upise alebo pokial bude zmluva uzatvdrana distanénym spdsobom: podpiSe a Emitentovi (Ci
uréenom OCP) doruci objednavkovy formular so Ziadostou o Upis Dlhopisu, kedy nasledne
Emitent zasle je uzavretd zmluva o Upise Dlhopisu. Zmluvy budul uzatvarané v poradi, v akom
jednotlivy zdujemcovia kontaktujem Emitenta. Neexistuje iné kritérium pridelovania
Dlhopisov, neZ je ¢asova priorita. Upisovatel uhradi menovitd hodnotu Dlhopisu Emitentovi
do piatich (5) dni odo dra uzavretia zmluvy o Upise. DIhopis nebude vydany skor, ako Emitent
dostane uhradu.

Nasledne je Dlhopis prvému vlastnikovi upisany vyplnenim jeho Udajov na Dlhopis a
odovzdanim. Dlhopisy budu odovzddvané najneskoér do tridsiatich (30) pracovnych dni po dni,
kedy dojde k platnému a ucinnému upisaniu Dlhopisov, a to prostrednictvom poskytovatela
postovych sluZieb alebo, pokial o to upisovatel poZiada, osobne v sidle Emitenta/OCP.

5. PREVODITELNOST DLHOPISOV

5.1 Prevoditelnost Dlhopisov nie je obmedzena.

K prevodu zaknihovanych Dlhopisov dochadza zapisom tohto prevodu na Ucte vlastnika v
Centrdlnom depozitari v stlade s platnymi pravnymi predpismi a predpismi Centralneho
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depozitara. V pripade Dlhopisov evidovanych v Centrdlnom depozitari na ucte zdkaznika
dochdadza k prevodu takych Dlhopisov zdpisom prevodu na Ucte zakaznika v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a predpismi Centrdlneho depozitara s tym, Zze majitel uctu zdkaznika je
povinny bezodkladne zapisat takyto prevod na ucet vlastnika, a to k okamihu zapisu na ucet
zakaznika.

K prevodu listinnych Dlhopisov dochddza ich odovzdanim nadobudatelovi a vyznacenim
rubopisu v prospech nadobudatela, ktory musi byt bezpodmienecny a prechadzaji nim vsetky
prava s listinnymi Dlhopismi spojené. V rubopise listinného Dlhopisu je nutné uviest Gdaje
potrebné na jednoznaénu identifikdciu osoby, na ktoru sa listinny Dlhopis prevadza, a den
prevodu listinného Dlhopisu. Voéi Emitentovi je takyto prevod Ucinny aZ zdpisom o zmene
Vlastnika dlhopisu do zoznamu Vlastnikov dlhopisov vedeného Administratorom.

6. PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

6.1 Majitel ma predovsetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, prdvo na uUcast a na
hlasovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie) v sulade s Podmienkami a dalsie
prava upravené v Podmienkach.

6.2 Prava spojené s DIhopismi nie su obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajucich z
pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne najma podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii, v zneni neskorsich predpisov
(dalej len Zakon o konkurze) a (ii) prav, ktoré si podmienené suhlasom Schodze v sulade s
Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

6.3 K DIhopisom sa neviazu Ziadne predkupné ani vymenné prava.

7. STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

7.1 Zavazky z Dlhopisov budu zakladat priame, vSeobecné, nezabezpedené, nepodmienené a
nepodriadené zdvazky Emitenta, ktoré su vzdjomne rovnocenné (pari passu) a budu vidy
postavené c¢o do poradia svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou
navzajom a aspon rovnocenne (pari passu) voci vsetkym inym sicasnym a buduicim priamym,
vSeobecnym, nezabezpefenym, nepodmienenym a nepodriadenym zdvdzkom Emitenta, s
vynimkou tych zdvazkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych
predpisov. Emitent sa zavazuje zaobchadzat za rovnakych podmienok so vietkymi Majitelmi
rovnako.

7.2 Bez ohladu na vyssie uvedené, podla Zakona o konkurze bude podriadend akakolvek
pohladavka z Dlhopisov voci Emitentovi, ktorej veritelom je alebo kedykolvek pocas jej
existencie bola osoba, ktord je alebo kedykolvek od vzniku pohladavky bola spriaznenou
osobou Emitenta v zmysle §9 Zdkona o konkurze. Uvedené neplati pre pohladavky veritela,
ktory nie je spriazneny s Upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a
ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznenu
pohladavku. Predpokladd sa, Ze veritel pohladdvky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel.
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8. VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA
Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menoviti hodnotu Majitefom a zavazuje sa im splatit Menovitu
hodnotu v sulade s Podmienkami.

9. NEGATIVNE ZAVAZKY EMITENTA

Emitent nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty
alebo akejkolvek inej platby (alebo uUroku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v
hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo
nevyplati dividendu, ind obdobnu vyplatu alebo akukolvek inu platbu (alebo urok z
nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti
s imanim Emitenta alebo akymkolvek druhom majetkovej Ucasti v Emitentovi vratane jeho
kapitalovych fondov (dalej len Distribucia). Pre odstranenie pochybnosti, Distriblcia nezahrfria
poskytnutie dlhového (vratane podriadeného) financovania osobam v Skupine.

9.2 Obmedzenie premien

Emitent sa nezucastni Ziadneho splynutia, zlUéenia, rozdelenia, neuskutoéni zmenu svojej
pravnej formy (s vynimkou pripadnej zmeny pravnej formy na akciovd spolocnost),
nenadobudne Gcast v Ziadnej inej pravnickej osobe a nepreda, nevloZi do zdkladného imania
inej spoloc¢nosti a inak neprevedie ani nezaloZi svoj podnik.

9.3 Obmedzenie transakecii s blizkymi osobami

Emitent neuzavrie so Ziadnou Blizkou osobou transakciu, ktorej predmetom je scudzenie
majetku Emitenta (vratane majetku jeho dcérskych spolo¢nosti) za podmienok inych nez pri
beinom obchodnom styku ani Ziadne také obchody, ktoré by vzhladom na svoju povahu, ucel
alebo riziko nevykonali s inou nez Blizkou osobou.

Blizka osoba znamena (a) kazdu spoloc¢nost v Skupine, (b) kazdu fyzicki osobu, ktora je
akciondrom (priamym ¢i nepriamym) Emitenta alebo c¢lenom Statutarneho organu
ktorejkolvek spolo¢nosti v Skupine, (c) kazdu blizku osobu (v zmysle Obcianskeho zdkonnika)
tychto fyzickych os6b a (d) kazdu pravnicku osobu, ktoru ovlada fyzicka osoba alebo spolo¢ne
ovladaju viaceré fyzické osoby uvedené v bode (b) alebo (c).

10. INFORMACNA POVINNOST EMITENTA

10.1 Emitent predlozi Majitelom bezodkladne ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade
najneskér do 30. aprila kazdého kalendarneho roku, svoju riadnu auditovanu individudlnu
uctovnu zdvierku vyhotovenu k poslednému dniu uétovného obdobia za bezprostredne
uplynulé Gctovné obdobie Emitenta.

11. VYNOS DLHOPISOV
11.1 Spbsob urocenia

Dlhopisy vydavané v ramci tohto Dlhopisového programu budud Urocené pevnou urokovou
sadzbou stanovenou v prislusnych Konec¢nych podmienkach.

Jednotlivé upisané dlhopisy sa urocia od Datumu emisie do (i) Dria konecnej splatnosti [e]
(vratane), do (ii) dadtumu stanoveného Emitentom ako datum predcasného splatenia
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Dlhopisov v oznameni podla ¢l. 12.3 Podmienok (vratane) alebo do (iii) Dra predcasnej
splatnosti dlhopisov (vratane), a to podla toho, ktory z tychto dni nastane skor.

Prvé vynosové obdobie Dlhopisu zadina datumom Emisie a kazdé dalSie vynosové obdobie
potom ndsledne vzdy diiom (vratane tohto dna) bezprostredne nasledujucim po skonceni
predchadzajiceho vynosového obdobia, kedy datum skoncenia kazdého vynosového obdobia
(vr. tohto datumu) bude stanoveny v Kone¢nych podmienkach. Posledné vynosové obdobie
skon¢i Dnom konecnej splatnosti dlhopisov (vratane), ddtumom predcasného splatenia
Dlhopisov stanoveného Emitentom v ozndmeni podla ¢l. 12.3 Podmienok (vratane) alebo
Driom predcasnej splatnosti dlhopisov (vratane), a to podla toho, ktory z tychto dni nastane
skor (,,Vynosové obdobie”).

Suma urokového vynosu prislichajuca k jednému Dlhopisu za kazdé obdobie 1 (jedného)
kalenddrneho roka sa stanovi ako ndsobok menovitej hodnoty takého Dlhopisu a prislusné
urokové sadzby stanovené v prisluSnom prislusnych Konecnych podmienkach (vyjadrenie
desatinnych ¢islom). Pri vypocte vynosu Dlhopisu prislichajucich k DIhopisu za obdobie kratSie
ako jeden kalendarny rok sa predpoklada, Ze jeden rok obsahuje 360 (tristo Sestdesiat) dni
rozdelenych do 12 (dvanastich) mesiacov po 30 (tridsat) drioch, pricom v pripade nelplného
mesiaca sa bude vychadzat z poctu skutoéne uplynulych dni. programu (vyjadrenie
desatinnym cislom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podla konvencie pre vypocet
uroku uvedenej v tomto ¢lanku.

Pri vypocte vynosu z kazdého jednotlivého Dlhopisu za kazdé Vynosové obdobie sa tento
vynos zaokruhluje matematicky na stotiny (tj na cele euro centy), podla tretieho desatinného
miesta. Celkovd Cciastka vynosu zo vsetkych Dlhopisov, vyplatend jednému vlastnikovi
Dlhopisov, sa zaokruhluje matematicky na stotiny (tj na cele euro centy), podla tretieho
desatinného miesta.

Vynos Dlhopisov bude vyplateny vidy najneskér do patnasteho (15) dnia kalendarneho
mesiaca bezprostredne nasledujuceho po prave uplynulom Vynosovom obdobi (,,Den vyplaty
uroku”). Datum/Datumy vyplaty vynosov [e].

Pravo na vyplatenie vynosu Dlhopisu za prislusné Vynosové obdobie ma osoba, ktora je v
zozname vlastnikov Dlhopisov, vedenom v silade s Emisnymi podmienkami, zapisana ako
vlastnik Dlhopisu vZdy 10 kalenddrnych dni pred poslednym dfiom prislusného Vynosového
obdobia.

Pravo na vynos Dlhopisu nemoze byt od Dlhopisu oddelené.

Dlhopisy budu splatené a vynos Dlhopisov bude vyplateny na bankovy ucet, ktory za tym
ucelom vlastnik DIhopisu Emitentovi pisomne oznami. Prvy vlastnik dlhopisu uvedie ¢islo Gctu
v zmluve o Upise alebo na objednavkovom formuldri. Ak déjde k zmene vlastnika, je novy
vlastnik Dlhopisu povinny Emitentovi prislusné cislo uétu oznamit najneskor desat (10) dni
pred vyplatou vynosu Dlhopisov, a to pisomnym ozndmenim vlastnoruéne podpisanym
vlastnikom Dlhopisu v pripade fyzickych os6b ¢i statutdrnym organom. Pravnickd osoba je k
tomuto oznameniu povinnad pripojit origindl vypisu z obchodného ¢i iného registra,
dokladajuci, Ze podpisana osoba je za vlastnika Dlhopisu oprdvnenad pravne konat. V pripade,
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Ze vlastnik Dlhopisov Emitentovi Cislo uétu neoznami, nenastava na strane Emitenta
omeskanie s vyplatou vynosu. Emitent je v takom pripade povinny prislusnu vyplatu vykonat
do 10 (desiatich) dni od nasledného obdrzania cisla U¢tu v pozadovanej forme. Pokial vlastnik
chce zmenit Cislo uctu, je povinny zmenu oznamit najneskér desat (10) dni pred vyplatou
vynosu Dlhopisov, v opa¢nom pripade mbze Emitent vyplatit vynos na pévodny ucet.

Zoznam vlastnikov Dlhopisov v listinné podobe vede Emitent. Zoznam vlastnikov Dlhopisov v
zaknihovanej podobe vedie Centralny depozitar.

12. SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE

12.1 Koneéné splatenie

(a) Pokial neddjde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odkupeniu Emitentom a
zaniku spO6sobom stanovenym nizSie, bude celd menovitd hodnota Dlhopisov splatena
jednorazovo ku dniu konecnej splatnosti Dlhopisu, ako je tento den oznaceny v prislusnych
Koneénych podmienkach (dalej len ,,Den konecnej splatnosti“) , a to v sulade s ¢lankom 6
Hlavné ¢asti Podmienok.

(b) Majitel nie je opravneny Ziadat predcasné splatenie Dlhopisov pred Driom konecnej
splatnosti DIhopisov s vynimkou predéasného splatenia Dlhopisov podla ¢lanku 14 niZsie.

12.2 Odkupenie Dlhopisov
(a) Emitent moze kedykolvek odkupit akékolvek mnoZstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za
akukolvek cenu.

(b) Dlhopisy odkupené Emitentom nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat v
majetku Emitenta a pripadne ich znovu predd alebo ich ozndmenim Administratorovi urobi
predcasne splatnymi ku diiu uvedenom v takom ozndmeni. V ten den prava a povinnosti z
Dlhopisov bez dalSieho zanikaju z titulu splynutia prdv a povinnosti (zadvdazkov) v jednej osobe.

12.3 Moznost pred¢asného splatenia DIhopisov z rozhodnutia Emitenta

(a) Najskor k druhému vyrociu Datumu emisie a nasledne k poslednému dnu kazdého mesiaca
az do Diia konecnej splatnosti méze Emitent pisomnym oznamenim Majitelom urcit, Ze vsetky
(nie len niektoré) Dlhopisy sa stdvaju predcasne splatné. Kazdy takto stanoveny den bude Den
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi byt urobené najneskoér 40 dni
pred prislusnym DRom predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.

(b) Kazdé urcenie Dna predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatelné a
podlieha konvencii Pracovného dna (ak by pripadol na den, ktory nie je Pracovnym driom,
pripadne taky Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta na taky Pracovny den, ktory
je najblizsie nasledujicim Pracovnym driom).

(c) Emitent je povinny v Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit Majitelovi
Menovitl hodnotu kazdého Dlhopisu s Upravou podla dohody v tomto bode nizSie. Vynos
Dlhopisov v pripade predéasného splatenia sa vypocita ako rozdiel Menovitej hodnoty a
Emisného kurzu a ak dojde k predéasnej splatnosti, znamena to, Ze Majitel poskytol Emitentovi
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financovanie na kratsiu dobu, neZz bolo predpokladané na ucely vypoctu Emisného kurzu a
stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k
predpokladanému Driu konecénej splatnosti. Preto Ciastka, ktord bude Emitent povinny zaplatit
Majitefom v Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta (takdto Ciastka dalej len ako
Diskontovana hodnota) bude zahfnat kratenie vynosu a bude vypocitand podla vzorca
uvedeného v ¢lanku

2.9 Podmienok, pricom Zostavajuca splatnost bude stanovend ako pocet dni odo Dra
predcasnej splatnostiz rozhodnutia Emitenta do Dria konecnej splatnosti podla Konvencie BCK
Standard 30E/360 vydeleny 360.

12.4 Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z DIhopisov splatnych
podla Podmienok, vsetky zdvazky Emitenta z Dlhopisov zaplatit tieto Ciastky budu na ucely
Podmienok povazované za Uplne splnené ku diu pripisania prislusnych ciastok na prislusny
ucet Administratora.

13. SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA

13.1 Zavazok Emitenta

Emitent sa zavazuje vyplacat Urokové vynosy a splatit menovitd hodnotu Dlhopisov vylucne v
mene EUR. Urokové vynosy budud vypladcané a menovitd hodnota Dlhopisov bude splatena
vlastnikom Dlhopisov za podmienok stanovenych tymito Emisnymi podmienkami a dafiovymi,
devizovymi a inymi prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi a 4¢innymi
v €ase vykonania prislusnej platby a v sulade s nimi.

13.2 Deni vyplaty

Vyplaty Urokovych vynosov a splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej pomernej ¢asti,
v pripade predéasného splatenia vypocitanej podla vzorca uvedeného v ¢l. 2.9 Podmienok,
budu vykonavané prostrednictvom Emitenta k datumom uvedenym v tychto Emisnych
podmienkach (kazdy taky den podla zmyslu dalej tiez len ako ,,Den vyplaty uroku“ alebo ,,Den
konecnej splatnosti dlhopisov” alebo ,Denl predéasnej splatnosti dlhopisov alebo kazdy z
tychto dni tiez ,Den vyplaty”). Ak pripadne Den vyplaty na iny ako Pracovny den, vznikne
Emitentovi povinnost zaplatit predmetné sumy v najblizsi nasledujlici Pracovny der bez toho,
aby bol povinny platit Urok alebo akékolvek iné dodato¢né sumy za taky ¢asovy odklad.

»,Pracovnym driom“ sa na ucely tychto Podmienok rozumie akykolvek kalendarny den (okrem
soboty a nedele), v ktorom su banky v Slovenskej republike bezne otvorené pre verejnost av
ktorom sa vykonava vysporiadanie medzibankovych platieb v EUR.

13.3 Urcenie prdva na obdrzanie vyplat suvisiacich s DIhopismi

13.3.1. Urokové vynosy

Ak nie je v tychto Emisnych podmienkach stanovené inak opravnené osoby, ktorym bude
Emitent vyplacat Urokové vynosy z Dlhopisov, su osoby, ktoré su v Zozname vlastnikov ako
vlastnici DIhopisov evidované podla podmienok ¢l. 4.1 Podmienok (dalej len ,,Rozhodny den
pre vyplatu uroku”, kazdd takato osoba dalej len ,,Oprdvnena osoba“).
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13.3.2. Menovita hodnota

Opravnené osoby, ktorym Emitent splati menovitd hodnotu Dlhopisov, su osoby, ktoré su v
Zozname vlastnikov ako vlastnici Dlhopisov evidované ku koncu prislusného kalendarneho
dna, ktory o 10 (desat) dni predchadza Den predcasnej splatnosti dlhopisov alebo Den
konecnej splatnosti dlhopisov (dalej len ,,Rozhodny den na splatenie menovitej hodnoty”,
kazda takato osoba dalej tiez len ,Opravnend osoba“). Na vylucenie pochybnosti sa
neprihliada na prevody urobené v lehote 10 dni predchddzajlcich predc¢asnému splateniu i
Dniu koneénej splatnosti dlhopisov. Prevody vsetkych Dlhopisov mdzu byt v tejto 10-driovej
lehote pozastavené, pricom na vyzvu Emitenta ozndmenu vlastnikom Dlhopisov je vlastnik
Dlhopisov povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnut potrebnt sucinnost.

13.4 Vykonavanie platieb

Menovita hodnota Dlhopisov bude splatena a vynos Dlhopisov bude vyplateny na bankovy
ucet, ktory za tym uUcelom vlastnik Dlhopisu Emitentovi pisomne ozndmi. Prvy vlastnik
Dlhopisu uvedie Cislo U¢tu v zmluve o Upise alebo na objedndvkovom formuldri. Ak d6jde k
zmene vlastnika, je novy vlastnik Dlhopisu povinny Emitentovi prislusné cislo uc¢tu oznamit
najneskor desat (10) dni pred Driom vyplaty Uroku alebo pred Rozhodnym driom na splatenie
menovitej hodnoty, a to pisomnym ozndmenim vlastnoruéne podpisanym vlastnikom
Dlhopisu v pripade fyzickych os6b. organom v pripade pravnickych oséb. Pravnicka osoba je k
tomuto oznameniu povinnad pripojit origindl vypisu z obchodného ¢i iného registra,
dokladajuci, Ze podpisana osoba je za vlastnika Dlhopisu opravnenad pravne konat. V pripade,
Ze vlastnik Dlhopisov Emitentovi Cislo uétu neoznami, nenastava na strane Emitenta
omeskanie s vyplatou vynosu ¢i menovitej hodnoty. Emitent je v takom pripade povinny
prislusnu vyplatu vykonat do desiatich (10) dni od nasledného obdrzania Cisla uétu v
pozadovanej forme. Pokial vlastnik chce zmenit Cislo G¢tu, je povinny zmenu oznamit
najneskor desat (10) dni pred vyplatou vynosu ¢i menovitej hodnoty Dlhopisov, v opacnom
pripade mbze Emitent vyplatit vynos ¢i menoviti hodnotu na povodny ucet.

13.5 Emitent je opravneny rozhodnut o zmene sp6sobu a miesta vykondavania vyplat, pricom
takato zmena sa nesmie dotknut postavenia ani zaujmov vlastnikov Dlhopisov (v opacnom
pripade o takejto zmene bude rozhodovat Schédza). Toto rozhodnutie bude vlastnikom
Dlhopisov ozndmené sp6sobom uvedenym v €l. 19 tychto Podmienok.

14. PREDCASNA SPLATNOST

14.1 Ak nastane ktorakolvek z nizsie uvedenych skutocnosti a takd skutocnost bude trvat
(kazda z takych skutocnosti dalej tiez len ,,Pripad neplnenia zavazkov“:

a. Omeskanie s pefaznym plnenim

Akakolvek platba suvisiaca s DIhopismi nebude zaplatena dlhsie ako 20 (dvadsat) Pracovnych
dni po dni jej splatnosti; alebo

b. Porusenie inych zavazkov z Podmienok
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Emitent podstatne porusi svoje povinnosti (iné nez uvedené vyssie v pism. a. tohto ¢lanku 14.1
vyplyvajice z Dlhopisov alebo z tychto Podmienok a také porusenie zostane nenapravené
dlhsie ako 30 (tridsat) dni odo dra, kedy bol Emitent na tuto skuto¢nost pisomne upozorneny
ktorymkolvek vlastnikom Dlhopisu (ktory nebol do uplynutia tejto lehoty splateny alebo
odkupeny Emitentom alebo zruseny) listom doru¢enym Emitentovi;

c. Platobna neschopnost, likvidacia, insolvencia a pod.

Nastane akakolvek nizsie uvedend udalost a tato udalost bude trvat dlhsie ako 30 (tridsat)
Pracovnych dni: (i) Emitent sa stane platobne neschopnym, zastavi platby svojich dlhov
a/alebo nie je schopny dlhsi ¢as plnit svoje splatné dlhy voci svojim veritelom, alebo (ii) je
menovany insolvencny spravca alebo likvidator vo vztahu k Emitentovi alebo k akejkolvek ¢asti
jeho majetku, aktiv alebo prijmov, alebo (iii) Emitent na seba poda insolvencny ndvrh alebo
navrh na moratérium, alebo (iv) bude zisteny Upadok alebo hroziaci Upadok Emitenta
akymkolvek sidom, alebo (v) insolvenény navrh ohfadom Emitenta bude prisluSnym sidom
zamietnuty pre nedostatok majetku dlznika, alebo (vi) prislusSnym sidom bude vydané
pravoplatné rozhodnutie alebo bude prijaté platné uznesenie o zruseni Emitenta s likvidaciou,
alebo (vii) bude realizované exekucné konanie alebo sudny vykon rozhodnutia na majetok
Emitenta pre vymoZenie pohladavky, ktorej celkova hodnota presahuje sumu 100 000 000
EUR (slovom: sto miliénov eur) alebo ekvivalent v akejkolvek inej mene; alebo

d. Premeny

V dosledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat ako zicastnena osoba (najma
fuzie vo forme zlicenia alebo splynutia, prevod imania na spolocnika, rozdelenie vo forme
rozStiepenia i odstiepenia), prejdu dlhy z Dlhopisov na osobu, ktord vyslovne neprijme
(prdvne platnym a vynutitelnym ) vsetky dlhy Emitenta vyplyvajuce z Dlhopisov, s vynimkou
pripadov, ked (i) také prevzatie dlhov Emitenta z DIhopisov vyplyva zo zakona (pricom o tomto
ucinku takej fuzie, prevode majetku na spoloc¢nika alebo rozdelenie nie je rozumnych pochyb);
alebo (ii) Schodza vopred taku premenu Emitenta schvali; alebo

e. Sudne a iné rozhodnutia

Emitent nesplni sidom, rozhodcovskym sidom alebo spradvnym organom prdavoplatne
uloZenu povinnost na zaplatenie penaznej sumy, ktora jednotlivo alebo v suhrne prevysuje
sumu 100 000 000 EUR (slovom: sto miliénov eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkolvek
inej mene, a to ani v lehote 30 (tridsat) dni od dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia
Emitentovi alebo v takej dlhSej lehote, ktord je uvedena v prisluSnom rozhodnuti; alebo
potom:

moze ktorykolvek vlastnik Dlhopisov podla svojej Uvahy pisomnym ozndmenim uréenym
Emitentovi na adresu sidla (,0zndamenie o pred¢asnom splateni“) poZiadat o predcasné
splatenie menovitej hodnoty vsSetkych Dlhopisov, ktorych je vlastnikom, a doposial
nevyplateného urokového vynosu narasteného podla tychto Podmienok.

Vlastnik Dlhopisov, o ktorych predéasné splatenie je Ziadané ma pri splateni Dlhopisu
povinnost odovzdat Dlhopisy, ktorych splatenie je Ziadané, Emitentovi, a to aspon dva
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pracovné dni pred Driom predcéasnej splatnosti. V pripade omeskania s odovzdanim Dlhopisov
je Emitent opravneny podla svojej volby bud' (i) DIhopisy aZ do ich odovzdania nesplatit alebo
(ii) DIhopisy splatit bez ohladu na to, Ze doteraz Emitentovi neboli odovzdané. V pripade, Ze
bol vydany hromadny dlhopis a vlastnik Dlhopisov poZiadal o predcasné splatenie vsetkych
Dlhopisov, ktoré su zahrnuté v danom hromadnom dlhopise, vrati namiesto jednotlivych
Dlhopisov vilastnik DIhopisov za podmienok tohto odseku Emitentovi hromadny dlhopis. Pokial
ma vlastnik hromadny dlhopis a Ziada o predcasné splatenie iba niekolkych Dlhopisov, ktoré
s zahrnuté v ramci hromadného dlhopisu, vrati tento hromadny dlhopis tiez za podmienok
tohto odseku Emitentovi, ktory odosle vlastnikovi Dlhopisov najneskér do 30 (tridsiatich)
pracovnych dni po Datumu predcéasnej splatnosti hromadny dlhopis na Dlhopisy, ktoré neboli
splatené, a to prostrednictvom postovej sluzby alebo, pokial o to upisovatel poziada,
odovzdanim hromadného Dlhopisu osobne v sidle Emitenta v pracovnych drioch od 9:00 do
16:00 hod. Emitent oznami e-mailom upisovatelovi, Ze hromadny Dlhopis je pripraveny na
vyzdvihnutie alebo bol odoslany prostrednictvom postovej sluzby.

14.2 Splatnost predcéasne splatnych Dlhopisov

Vsetky ciastky, o ktorych zaplatenie vlastnik Dlhopisov poZiada v zmysle ¢lanku 14.1 tychto
Podmienok Oznamenim o predéasnom splateni, sa stdvaju splatnymi k poslednému
Pracovnému driiu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom vlastnik Dlhopisov dorucil
Emitentovi na adresu sidla Oznamenia o predcasnom splateni (taky den, popri inych drioch
takto oznacenych v tychto Emisnych podmienkach, tiez ,Denn predcasnej splatnosti
dlhopisov”), ibaze sa Dlhopisy stanu splatné skor na zaklade kogentného ustanovenia zdkona
(v takom pripade sa postupuje podla prislusnych kogentnych ustanoveni zakona), alebo iba ak
by také Ozndmenie o pred€asnom splateni ¢ Ziadost o predéasné splatenie boli dodatoéne
prislusnym vlastnikom vzaté spat.

14.3 Spatvzatie Oznamenie o pred¢asnom splateni DIhopisov

Oznamenie o predc¢asnom splateni podla ¢l. 14.1 Emisnych podmienok méze byt jednotlivym
vlastnikom Dlhopisov vzaté spat, avSak len vo vztahu k nim vlastnenym Dlhopisom a len pokial
také odvolanie je adresované Emitentovi a doru¢ené na adresu sidla skor, nez sa prislusné
sumy stavaju podla predchadzajiceho ¢lanku 14.2 tychto Podmienok splatnymi. Spatvzatie
Oznamenie o predcasnom splateni vSak nemad vplyv na Ozndmenie o pred¢asnom splateni
ostatnych vlastnikov DlIhopisov.

14.4 Dalsie podmienky predéasného splatenia DIhopisov
Na predcasné splatenie Dlhopisov podla tohto ¢lanku 14. sa inak primerane pouZiju
ustanovenia ¢lanku 13. tychto Podmienok.

Opravnené osoby, ktorym Emitent splati pomerny nevyplateny uUrok za dané vynosové
obdobie v pripade predc¢asného splatenia podla ¢l. 14.1. Podmienok zhora, st osoby, ktoré su
v Zozname vlastnikov ako Vlastnici dlhopisov evidované ku koncu prislusného kalendarneho
dna, ktory o 10 (desat) dni predchadza Der predcasnej splatnosti dlhopisov.

15. PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa premléuju uplynutim 10 (desiatich) rokov odo dna, kedy mohli byt
prvykrat uplatnené.
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16. URCENA PREVADZKAREN, ADMINISTRATOR, AGENT PRE VYPOCTY

16.1 Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (dalej len Uréena prevadzkaren) su v
sidle Emitenta na adrese Sumavskd 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, Ceska republika alebo na
pobocke Emitenta na adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava v pracovné dni medzi 9:00 a
16:00 miestneho casu.

16.2 Administrator
Cinnost Administratora spojenu so splatenim Dlhopisov bude zabezpetovat Emitent.

16.3 Dal3i, resp. iny Administrator a ind Uréena prevadzkarer Emitent je opravneny rozhodnut
o0 vymenovani iného alebo dalSieho Administratora a o urcéeni inej alebo dalSej Urcenej
prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora a Urcenej prevadzkarne sa povazuju za
zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu sp6sobit Majitefom podstatni ujmu. Rozhodnutie o
povereni iného alebo dalSieho Administratora Emitent oznami Majitelom. Akakolvek takato
zmena nadobudne uGcinnost uplynutim lehoty 15 dni odo dna takéhoto oznamenia, pokial v
takom ozndmeni nie je urc¢eny neskorsi ddtum ucinnosti.

16.4 Vztah Administratora a Majitelov

Administrator kond v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy s
Administratorom ako zastupca Emitenta a jeho pravny vztah k Majitelom vyplyva iba zo
Zmluvy s administratorom.

16. 5 Agent pre vypocty

Cinnosti agenta pre vypocty spojené s vykonavanim vypoctov vo vztahu k Dlhopisom bude
vykonavat Emitent (Emitent vykonavajuci ¢innosti agenta pre vypocty dalej tieZ len ,,Agent pre
vypocty“).

17. ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa mézu bez sthlasu Majitelov dohodnut na (i) akejkolvek zmene
ktoréhokolvek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial ide vylu¢ne o zmenu formalnu,
vedlajsej alebo technickej povahy, alebo je uskutocnena za uéelom opravy zrejmého omylu
alebo vyZzadovand zmenami v pravnych predpisoch a (ii) akejkolvek inej zmene a vzdani sa
narokov z akéhokolvek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré
podla rozumného ndzoru Emitenta a Administratora nespdsobi Majitelom ujmu.

18. SCHODZA VLASTNIKOV DLHOPISOV

18.1. P6sobnost a zvolanie Schodze

18.1.1. Pravo zvolat Schédzu

Emitent alebo vlastnik Dlhopisov alebo Vlastnici dlhopisov mozZu zvolat Schédzu, ak je to
potrebné na rozhodnutie o spolo¢nych zaujmoch vlastnikov Dlhopisov, a to v sulade s tymito

Emisnymi podmienkami a platnymi pravnymi predpismi. Naklady na organizaciu a zvolanie
Schédze hradi zvoldvatel, pokial platné pravne predpisy neustanovuju inak. Zvoldvatel, pokial
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nim je vlastnik Dlhopisov alebo vlastnici Dlhopisov, je povinny najneskér v defi ozndmenia
konania Schoédze (pozri ¢lanok 18.1.3 tychto Podmienok) (i) dorucit Emitentovi Ziadost o
obstaranie dokladu o pocte vsetkych Dlhopisov opravriujicich na ucast na nom, resp. nimi,
zvolavanej Schodzi, tj. vypis z prislusnej evidencie emisie DIhopisov; riadne a v€asné dorucenie
takej Ziadosti su predpokladom pre platné zvolanie Schédze. Ak zvolava Schédzu vlastnik
Dlhopisov alebo vlastnici DIhopisov, je Emitent povinny poskytnut k tomu vsetku potrebnu
sucinnost.

18.1.2. Schodza zvolavana Emitentom

Emitent je povinny bezodkladne zvolat Schédzu a vyZiadat si jej prostrednictvom stanovisko
vlastnikov Dlhopisov v pripade ndvrhu zmeny Podmienok, pokial sa suhlas Schédze k takejto
zmene Podmienok podla zdkona vyzaduje (dalej len ako ,,Zmena zdsadnej povahy“).

Ak prebieha podla pravneho predpisu clenského statu Eurdpskej uUnie alebo iného Statu
tvoriaceho Eurdpsky hospoddrsky priestor reorganizacie alebo iné porovnatelné rieSenie
Upadku Emitenta, Emitent nemusi Schédzu zvolat.

18.1.3. Ozndmenie o zvolani schédze a odvolani schodze

Zvolavatel ozndmi konanie schédze sp6sobom ustanovenym v ¢lanku 19. tychto Podmienok,
a to v lehote najmenej 15 (patnast) dni predo driom jej konania. Ak je zvolavatelom vlastnik
Dlhopisov alebo vlastnici Dlhopisov su povinni oznamenie o zvolani Schodze dorucit
Emitentovi na adresu sidla najneskér do 30 kalendarnych dni pred navrhovanym datumom
Schodze, aby Emitent mohol zabezpecit uverejnenie oznamenia spésobom stanovenym v ¢l.
19. tychto Podmienok, a to v lehote najneskér 15 (patnast) dni predo driom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schodze musi obsahovat aspon (i) udaje potrebné na jednoznacnu
identifikaciu Emitenta, (ii) nazov Dlhopisu, Datum emisie, (iii) miesto, ddtum a hodinu konania
Schodze, datum konania Schodza musi pritom pripadat na den, ktory je Pracovnym driom a
hodina konania Schodze nesmie byt skér ako o 11.00 hod., (iv) program rokovania Schodze,
vratane pripadného navrhu zmeny Podmienok a ich zdovodnenie a vratane Uplnych navrhov
uzneseni k jednotlivym bodom rokovania a (v) den, ktory je Rozhodnym driom pre Ucast na
Schédzi. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program rokovania Schédze, mozno
na tejto Schodzi rozhodnut len za Ucasti a so sihlasom vsetkych vlastnikov Dlhopisov. Ak
odpadne dévod na zvolanie schodze, odvold ju zvolavatel rovnakym spésobom, akym bola
zvolana.

18.2. Osoby opravnené zucastnit sa schodze a hlasovat na nej

18.2.1. Rozhodny deri pre ucast na schodzi

Schodze su opravneni sa zucastnit a hlasovat na nej (taka osoba dalej len ,,Osoba opravnena
na Ucast na schodzi“) iba Vlastnici dlhopisov, ktori si v Zozname vlastnikov ako Vlastnici

dlhopisov evidovani ku koncu kalendarneho dna, ktory o 7 (sedem) kalendarnych dni
predchadza den konania prislusnej Schodze (,Rozhodny der pre uGcast na schodzi“), Na
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prevody Dlhopisov uskutocnené po Rozhodnom dni pre Ucast na schodzi sa na Ucely Ucasti na
Schédzi neprihliada.

18.2.2. Hlasovacie pravo

Osoba opravnena na ucast na schodzi ma pocet hlasov zodpovedajuci jej podielu na celkove;j
menovitej hodnote nesplatenej Casti Emisie (podla stavu k Rozhodnému driu pre ucast na
schédzi). Ak rozhoduje Schédza o odvolani Spoloéného zastupcu (ako je definovany nizsie v
¢lanku 18.2.3 tychto Podmienok), nemoze Spolocny zastupca (ak je Osobou opravnenou na
ucast na schédzi) vykondvat hlasovacie pravo spojené s Dlhopismi, ktoré vlastni, a jeho
hlasovacie prava sa nezapocitavaju do celkového poctu hlasov potrebnych na to, aby Schédza
bola uznasaniaschopna.

18.2.3. Ucast dalich os6b na schodzi

Emitent je povinny zlcéastnit sa Schodze, a to bud osobne, alebo prostrednictvom
splnomocnenca. Dalej je opravneny zGéastnit sa Schddze aj Spoloény zastupca a dalsi hostia
prizvani Emitentom.

18.3. Priebeh schodze, rozhodovanie schodze
18.3.1. Uznéasaniaschopnost

Schodza je uznasaniaschopnad, ak sa jej zucastniuju Osoby opravnené na ucast na schodzi, ktoré
boli k Rozhodnému driu pre Gcast na schddzi vliastnikmi Dlhopisov, ktorych sihrnna menovita
hodnota predstavuje viac ako 30 % (tridsat percent) menovitej hodnoty nesplatenej cCasti
Emisie.

Ak nie je Schodza, ktord ma rozhodnut o zmene Podmienok, schopna sa uznasat, zvolavatel
zvol3, ak je to nadalej potrebné, ndhradnu Schédzu tak, aby sa konala do 6 (Siestich) tyzdnov
odo dna, na ktory bola zvoland povodna Schédza. Konanie ndhradnej Schodze s nezmenenym
programom rokovania sa oznami vlastnikom Dlhopisov najneskér do 15 (patndstich) dni odo
dna, na ktory bola zvoland povodna Schodza. Nahradna schodza je schopna uznasat sa bez
ohladu na podmienku uvedenu v predchddzajucom odseku.

Pred zacatim schbdze je zvolavatel povinny poskytnut za Gcéelom kontroly Ucasti na schodzi
informaciu o pocte vsetkych Dlhopisov opraviujucich na ucast na tejto schodzi. Vlastné
Dlhopisy vo vlastnictve Emitenta k Rozhodnému driu pre Gcast na schoédzi sa na ucely tohto
¢lanku 18.3.1 nezapocitavaju.

18.3.2. Predseda schodze

Schédzi zvolanej Emitentom predseda predseda menovany Emitentom. Schédzi zvolané
vlastnikom Dlhopisov alebo vlastnikmi Dlhopisov predsedd predseda zvoleny jednoduchou
vacsinou hlasov pritomnych Os6b opravnenych na uUcast na schodzi, pricom do zvolenia
predsedu predseda Schodzi osoba uréena zvolavatefom a volba predsedu musi byt prvym
bodom programu Schodze, ktoru nezvolava Emitent.
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18.3.3. Spoloény zastupca

Schodza mozZe uznesenim zvolit fyzickl alebo pravnickd osobu za spolocného zastupcu.
Spolo¢ny zastupca je v sulade so Zakonom o dlhopisoch opravneny (i) uplatriovat v prospech
vSetkych vlastnikov DlIhopisov prava spojené s DIhopismi v rozsahu vymedzenom rozhodnutim
Schodze, (ii) kontrolovat plnenie Podmienok zo strany Emitenta a (iii) robit v prospech
vsetkych vlastnikov Dlhopisov dalSie konanie a chranit ich zaujmy, a to sp6sobom a v rozsahu
podla rozhodnutia Schédze. Spoloc¢ného zastupcu modze Schodza odvolat rovnakym
sp6sobom, akym bol zvoleny, alebo ho nahradit inym spolo¢nym zastupcom. Pripadnd zmluva
o ustanoveni spolo¢ného zastupcu vlastnikov Dlhopisov bude verejnosti pristupna na
internetovych strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 19. Podmienok.

18.3.4. Rozhodovanie Schodze

Schédza o predloZenych otdzkach rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia, ktorym
sa (i) schvaluje navrh podla ¢lanku 18.1.2 tychto Podmienok alebo (ii) ustanovuje ¢i odvolava
Spolo¢ny zdastupca, je potrebny suhlas aspon % (troch Stvrtin) hlasov pritomnych Osbb
opravnenych na tGcast na schodzi. Pokial aplikovatelna pravna Gprava neustanovuje inak, staci
na prijatie ostatnych uzneseni jednoduchd vaésina hlasov pritomnych Os6b opravnenych na
ucast na schédzi.

18.4. Niektoré dalsie prava vlastnikov DIhopisov

18.4.1. D6sledok hlasovania proti uzneseniu Schédze, ktorym bol vysloveny suhlas so Zmenou
zasadnej povahy

Ak Schédza suhlasila so Zmenou zasadnej povahy, potom Osoba opravnena na ucast na
schodzi, ktora podla zapisnice z tejto Schédze hlasovala na Schodzi proti ndvrhu uznesenia
Schédze, ktorym bol vysloveny suhlas so Zmenou zdsadnej povahy, alebo sa prislusnej Schodze
nezuéastnila (,Ziadatel”), mdZe pozadovat splatenie menovitej hodnoty vratane pomernej
Casti urokového vynosu Dlhopisov, ktorych bola vlastnikom k Rozhodnému driu pre Gcéast na
schédzi a ktoré od takého okamihu neodcudzila.

Toto pravo musi byt Ziadatelom uplatnené do 30 (tridsat) dni odo diia spristupnenia uznesenia
Schoédze podla €lanku 18.5 tychto Podmienok pisomnou Ziadostou (,Ziadost”) uréenou
Emitentovi a odoslanou Emitentovi na adresu sidla, inak zanika. VysSie uvedené sumy sa
stavaju splatnymi 30 (tridsat) dni po dni, kedy bola Ziadost doru¢ena Emitentovi (taky def,
popri inych driioch takto oznaéenych v tychto Emisnych podmienkach, tiez ,Den predcasnej
splatnosti dlhopisov®), a budu vyplacané v sulade s ¢lankom 13.4 tychto Podmienok.

Pokial Schodza prejednavala Zmenu zdsadnej povahy, musi byt o Ucasti na Schodzi ao
rozhodnuti Schédze urobeny notarsky zdpis. Pokial Sch6dza so Zmenou zdsadnej povahy
suhlasila, uvedu sa v notarskom zapise mena tych vlastnikov Dlhopisov, ktori na Schodzi
hlasovali proti ndvrhu uznesenia Schodze, ktorym bol vysloveny sudhlas so Zmenou zasadnej
povahy, a pocty kusov Dlhopisov, ktoré kazdy z tychto vlastnikov DIhopisov mal vo svojom
vlastnictva k Rozhodnému driu pre tGcast na schodzi.
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18.4.2. NaleZitosti Ziadosti o pred¢asné splatenie

V kaidej Ziadosti podla ¢lanku 18.4.1. tychto Podmienok je nutné uviest polet kusov
Dlhopisov, o ktorych splateni je v sulade s ¢ldankom 18.4.1. Ziadané. Ziadost musi byt pisomn4,
podpisana Ziadatelom alebo osobami opravnenymi Ziadatela zastupovat, pricom podpisy
musia byt Uradne overené. Ziadatel musi vo srovnakej lehote doru¢it Emitentovi na adresu
sidla aj vSetky dokumenty poZadované pre vykonanie vyplaty podla ¢lanku 13. tychto
Podmienok.

18.5. Zapis z rokovania

O pojednavani Schbédze vyhotovuje zvoldvatel, sdm alebo prostrednictvom nim poverenej
osoby, v lehote 30 (tridsat) dni odo dria konania Schodze zapisnicu, v ktorej uvedie zavery
Schbdze, najma uznesenie, ktoré taka Schédza prijala. Pokial je zvolavateflom Schodze vlastnik
Dlhopisov alebo Vlastnici dlhopisov, potom musi byt zapis zo Schodze doruceny najneskor v
lehote 30 (tridsat) dni odo dria konania Schédze tieZz Emitentovi na adresu sidla. Emitent je
povinny do 30 (tridsat) dni odo dra konania Schodze spristupnit vSetky rozhodnutia Schodze,
a to sposobom, ktorym spristupnil tieto Emisné podmienky. Zapis zo Schédze je Emitent
povinny uschovat do doby preml¢ania prav z Dlhopisov. Zapis zo Schddze je k dispozicii na
nahliadnutie vlastnikom Dlhopisov v beZnom pracovnom case na adrese sidla Emitenta.
Ustanovenie ¢lanku 18.4.1 tychto Podmienok o povinnosti vyhotovenia notarskych zapisov
tym nie je dotknuté.

18.6. Spolocna schodza

Ak vydal Emitent v rdmci Dlhopisového programu viac ako jednu emisiu DIhopisov, mbZe na
prerokovanie Zmien zasadnej povahy zvolat spolo¢nt schédzu vlastnikov DIhopisov vsetkych
emisii DIhopisov. Na spolo¢ni Schodzu sa pouziju obdobne ustanovenia o Schodzi s tym, Ze
uznasaniaschopnost, pocet hlasov Osob opravneny na Ucast na Schodzi a prijatie uznesenia
takejto Schodze sa posudzuje oddelene podla jednotlivych emisii DIhopisov ako v pripade
Schbédze kazdej takej emisie. V notarskej zdpisnici zo spolo¢nej Schodze, ktora prijala
uznesenie o Zmene zasadnej povahy, musia byt pocty kusov Dlhopisu u kazdej Osoby
opravnenej na Ucast na Schodzi rozlisené podla jednotlivych emisii DIhopisov.

19. OZNAMENIA

Akékolvek oznamenie vlastnikom Dlhopisov bude platné a ucinné, pokial bude uverejnené v
slovenskom jazyku na webovych strdnkach Emitenta, www.uniprocapital.cz (,,Webové
stranky”). Ak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych predpisov ¢i Emisné podmienky pre
uverejnenie niektorého z ozndmeni podla Podmienok iny sp6sob, bude také ozndmenie
povaZované za platne uverejnené tymto inym sposobom. V pripade, Ze bude niektoré
oznamenie uverejiované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takého ozndmenia povazovat
datum jeho prvého uverejnenia.

Akékolvek ozndmenie Emitentovi v zmysle tychto Podmienok bude riadne urobené, pokial
bude dorucené k rukam Emitenta na adresu sidla.
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20. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Dlhopisy budu vydavané na zaklade platnych a uc¢innych pravnych predpisov Slovenskej
republiky, najma na zaklade Zakona o dlhopisoch a Zakona o podnikani na kapitalovom trhu.
Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit a vykladat v stlade s pravom
Slovenskej republiky. Akékolvek pripadné spory vyplyvajuce z Dlhopisov, tychto Podmienok,
alebo s nimi sdvisiace budu rieSené vecne a miestne prislusnymi sidmi Slovenskej republiky.

[Koniec samostatne Cislovanej ¢asti Spoloénych podmienok]

5.2 Podmienky ponuky

Emisie dlhopisov vydavanych na zaklade Programu, budd vydavané a ponukané v ramci
primarneho predaja (upisania) priamo Emitentom v sidle Emitenta.

Emitent bude vyuZivat pri upisovanie sluzby OCP. Aktudlni zoznam OCP bude zverejneny na
webovej stranke Emitenta. Uloha OCP bude spocivat v tom, Ze budd Emitentovi odovzdavat
kontakt alebo objednavky vo vztahu k potencidlnym zaujemcom o Upis a kipu Dlhopisu.

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Ponuka Dlhopisov prostrednictvom primdarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo
dia [Datum zaciatku ponuky] do dra [Datum ukoncenia ponuky] (12:00 hod.) (dalej len
Ponuka). Driom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaCiatku pripisovania Dlhopisov na ucty v
Prislusnej evidencii) a zaroven aj diiom vydania Dlhopisov bude Datum emisie (dalej tiez len
Den vydania dlhopisov). Dlhopisy budu vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota
vydavania Dlhopisov (t. j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonci najneskor jeden
mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej
sumy menovitych hodn6t DIhopisov (podla toho, ¢o nastane skor). Emitent je opravneny vydat
Dlhopisy v mensom objeme, neZ bola najvyssia suma menovitych hodnét Dlhopisov, pricom
Emisia sa bude aj v takom pripade povaZovat za Gspesnu. Uvedené zahffia moznost Emitenta
pozastavit alebo ukoncit ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej aktualnej
potrebe financovania), pricom po ukoncéeni ponuky dalSie objednavky nebudud akceptované a
po pozastaveni ponuky dalSie objednavky nebudu akceptované, az kym Emitent nezverejni
informaciu o pokracovani ponuky. Emitent vidy zverejni informdaciu o ukonceni ponuky,
pozastaveni ponuky alebo pokracovani v ponuke vopred na vyhradenej ¢asti webového sidla
Emitenta www.uniprocapital.cz.

Minimdlna vySka objednavky je stanovend na menovitou hodnotu jedného Dlhopisu.
Maximalna vyska objedndvky (teda maximdlny objem menovitej hodnoty Dlhopisov
pozadovany jednotlivym investorom) je obmedzena len najvy$Sou sumou menovitych hodn6t
vydavanych Dlhopisov. Podmienkou Ucasti na verejnej ponuke je preukdzanie totoZnosti
investora platnym dokladom totoZnosti. Investori budu osloveni najma pouZitim prostriedkov
dialkovej komunikacie.

Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom OCP je uzavretie zmluvy o poskytovani

investi¢nych sluzieb medzi investorom a OCP a podanie pokynu na obstaranie nakupu
Dlhopisov podla tejto zmluvy. Po upisani do 15 dni bude Majitelom na uvedenou adresu
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zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov. Vo vztahu k Dlhopisom neexistuju Ziadne predkupné
prava ani prava na prednostné upisanie. Nie je mozne zacat obchodovat s uvedenymi Dlhopisy
pred ozndmenim o upisanie Dlhopisov.

Emitent a OCP je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov
podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avsak vzidy nediskriminacne, v sulade so stratégiou
vykondavania pokynov Emitenta alebo OCP v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID IlI.

V pripade kratenia objemu pokynu vrati Emitent/OCP dotknutym investorom pripadny
preplatok spit bez zbytoéného odkladu na t&et investora. Cista kiipna cena Dlhopisov, ktora
bude vyplatena Emitentovi, mdze byt znizend o odmenu, poplatky ¢i vydavky spojené s
upisanim a kupou Dlhopisov. Vysledky primarneho predaja (upisania) budu uverejnené na
verejne dostupnom mieste v Uréenej prevadzkarni a tiez na webovom sidle Emitenta v den
nasledujuci po skonceni lehoty vyddvania Dlhopisov alebo bezprostredne po vydani vsetkych
Dlhopisov.

Dlhopisy budu na zaklade pokynu bez zbytoéného odkladu pripisané na uéty Majitelov vedené
v Prislusnej evidencii oproti zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov.

Maximadlny objem menovitej hodnoty Dlhopisov poZadovany jednotlivym investorom v
objedndvke je obmedzeny celkovym objemom ponukanych Dlhopisov. Kone¢na menovita
hodnota Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni o prijati
ponuky,

5.3 Dodatocné informacie

(a) Zaujem fyzickych a pravnickych os6b zu¢astnenych na Emisii

Emitentovi nie je znamy Ziadny zaujem os6b zucéastnenych na Emisii, ktory je pre Emisiu
podstatny.

(b) Naklady Emisie a pouZitie Cistého vytazku

Emitent ocakava, Ze sa celkové ndaklady pripravy emisie DIhopisov budu pohybovat okolo 4 %
(vratane nakladov na prijatie na regulovany trh) z predpokladaného celkového objemu emisie
Dlhopisov. Celkovy odhadovany Cisty vytazok Emisie teda Cini [®] EUR.]

Cely vytaZzok po odpocitani ndkladov bude pouZity pre uskutocnenie podnikatelskej ¢innosti
Emitenta [[zaistenie finanénych prostriedkov na uskutoéhovanie a rozvoj podnikatelskej
¢innosti Emitenta bez uréenia konkrétneho projektu Emitenta] /, [konkrétne bude pouZity na:
[zaistenie financovania investi¢nych vydavkov spojenych s investiciou Emitenta do spolo¢nosti
projektu [e] / spolocnosti [e] / [e].] a/alebo [financovanie obstarania Ucasti a investi¢nych
vydavkov spojenych s investiciou Emitenta do spolo¢nosti/i [e]].]

(d) Prijatie na obchodovanie
Emitent poZiada [meno regulovaného trhu e] o prijatie DIhopisov do [®] mesiacov od vydania

Emisie o prijati na regulovany trh.

Okrem dlhopisov vydanych na zdklade Programu, Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné
papiere, ktoré by boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.
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6. FORMULAR KONECNYCH PODMIENOK

NizSie je uvedeny formuldr Kone¢nych podmienok, ktoré budu vyhotovené pre kazdu Emisiu
Dlhopisov, ktora bude vydand na zaklade Zakladného prospektu v rdmci Programu, s
doplnenim konkrétnych udajov tykajucich sa predmetnej Emisie Dlhopisov. Koneéné
podmienky budu vypracované a zverejnené pre kazdu jednotlivd Emisiu Dlhopisov vydavanu
v ramci Programu pred zaciatkom vydavania Dlhopisov. Tymto symbolom ,[e]“ sU oznacené
tie Casti Konecnych podmienok, ktoré budu doplnené. Ak je pri danej informacne] polozke
uvedené ,(vyber alternativy zo Spolo¢nych podmienok)“ znamend to, Ze dany udaj je uvedeny
v Spolo¢nych podmienkach pri prislusnej informacénej polozke vo viacerych variantoch a v
Konecnych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty ako je relevantné pre
danu Emisiu. Informdcie o pripadnom Dodatku k Zakladnému prospektu, ktoré su nizsie
uvedené v hranatych zatvorkach, budu v prislusnych Konec¢nych podmienkach uvedené len ak
bude vyhotoveny prislusny Dodatok k Zdakladnému prospektu. [formuldr Koneénych
podmienok je uvedeny na nasledujucej strane]

KONECNE PODMIENKY
[Datum]

UNIPRO Capital a.s.
Celkovy objem Emisie: [®]
Nazov Dlhopisov: [e]

vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podla Zakladného prospektu zo dna
21/12/2022 ISIN: [e]

Tieto Konecné podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice
2003/71/ES (dalej len Nariadenie o prospekte), sa musia posudzovat a vykladat v spojeni so
zakladnym prospektom (dalej len Zakladny prospekt) pre program vyddvania dlhopisov v
celkovej menovitej hodnote vietkych nesplatenych dlhopisov do 40 000 000 EUR, ktoré bude
priebeZne alebo opakovane vydavat spolo¢nost UNIPRO Capital a.s. sidlom Sumavska 519/35,
Veveti, 602 00 Brno, Ceska republika, ICO 07717610, LEI 3157002ET5519GV09637 zapisand v
obchodnom registri vedenom Krajskym sidom v Brne pod sp. zn. B 8080 s pobockou na adrese
Suché Myto 1, 811 03 Bratislava (dalej len ,, Emitent”) a tiez s akymkolvek jeho dodatkom s
ciefom ziskat vsetky relevantné informacie. Konec¢né podmienky, vratane pouzZitych
definovanych pojmov, sa musia citat spolu so Spoloénymi podmienkami uvedenymi v
Zakladnom prospekte. Rizikové faktory suvisiace s Emitentom a DIhopismi su uvedené v ¢lanku
2. Zakladného prospektu ,Rizikové faktory”. Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k
Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme v osobitnej ¢asti webového sidla
Emitenta: www.uniprocapital.cz. Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch a ich ponuke su Gplné
len na zdklade kombinacie tychto Koneénych podmienok a Zakladného prospektu a jeho
pripadnych dodatkov. Suhrn Emisie je priloZzeny k tymto Kone¢nym podmienkam. Zakladny
prospekt schvdlila Narodnd banka Slovenska rozhodnutim [e] zo dria [e]. [Dodatok k
Zakladnému prospektu €. [®] schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [e] zo dna [e].]
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Ak su Koneéné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je
rozhodujulce znenie v slovenskom jazyku. MiFID Il monitoring tvorby a distriblcie finanéného
nastroja Vyhradne na Ucely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim ciefového trhu
vo vztahu k Dlhopisom bolo vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opravnené
protistrany, profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (dalej len
MIFID 1) a tiez neprofesiondlni klienti a (ii) pri distribucii DIhopisov na tomto cielovom trhu su
pripustné vybrané distribuéné kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva
pripadne sluzby riadenia portfélia. Akdkolvek osoba nasledne ponukajlca, predavajuca alebo
odporucajuca Dlhopisy podliehajica pravidlam MiFID Il je zodpovedna za vykonanie svojej
vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud' prijatim alebo vylepsenim
posudenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych distribu¢nych kandlov. Emitent
zodpoveda za stanovenie cielovych trhov a distribu¢nych kanalov vidy len vo vztahu k
primarnej ponuke Dlhopisov.
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CAST A: DOPLNENIA PODMIENOK DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu so Spoloénymi podmienkami tvori emisné podmienky
prislusnej Emisie.

5.1 Udaje o cennych papieroch

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota a emisny kurz

Nazov: [@]
Celkovy objem Emisie: [o]
Menovita hodnota: [e]
Celkovy pocet Dlhopisov: [o]
ISIN: [o®]
FISN: [o®]
CFl: [o®]

3. Podoba, forma a spdsob vydania Dlhopisov

Podoba Dlhopisov: Vyber z variant:

[zaknihovana; centralnu evidenciu Dlhopisov vedie
Centrdlny depozitar / listinnd; zoznam Vlastnikov
dlhopisov vedie Administrator]

Forma Dlhopisov: Vyber z variant:

[na doruditela; zaknihovana podoba Dlhopisov / na
meno; zaknihovana podoba Dlhopisov / na rad; listinna
podoba Dlhopisov].

Datum Emisie: [@]

11. Urokovy vynos
Urokovy vynos pevny vo vyske [®] % p.a.
Datum konecnej splatnosti: [o]
Datum/Datumy vyplaty vynosov: | [e]

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE
5.2 Podmienky ponuky

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Datum zaciatku ponuky: [o]

Datum ukonéenia ponuky: [o]

Mend OCP ktori budu poskytovat | [®]/nepoufZije sa

sluZby pri upisovaniu

Vyska provizie OCP [®]/nepouiije sa

5.3 Dodatocné informacie

Informacia o dalsich OCP: [o]
Opis inych zaujmov: [o]
Odhadované naklady Emisie: [o]
Odhadovany Cisty vynos z | [e]
Emisie:
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PouZitie vytazku po odpoditani
nakladov:

Vyber z variant:

[[zaistenie finanénych prostriedkov na uskutoériovanie a
rozvoj podnikatelskej ¢innosti Emitenta bez urcenia
konkrétneho projektu Emitenta] /,

[konkrétne bude pouZity na:

[zaistenie financovania investiénych vydavkov spojenych
s investiciou Emitenta do spoloc¢nosti projektu [e] /
spolocnosti [e] / [e].]

a/alebo

[financovanie obstarania Ucasti a investi¢nych vydavkov
spojenych s investiciou Emitenta do spolo¢nosti/i [e]].]

Krajina verejnej ponuky:

[e]

Prijatie na obchodovanie na
regulovanom trhu, meno
regulovaného trhu:

[®]/nepouiije sa

Prijatie  na obchodovanie na
regulovanom  trhu, termin
podanie Ziadosti o prijatie:

[®]/nepouiije sa

V Bratislave, dia [e]

Za Emitenta

Meno: MAREK SASAK
Vlastnosti: ¢len spravnej rady
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7. Zodpovedné osoby
7.1 Osoby zodpovedné za Udaje uvedené v Zakladnom prospekte a vyhlasenia
emitenta

a) Osobou zodpovednou za spravnost a Uplnost Udajov uvedenych v tomto Zdkladnom
prospekte je Emitent, teda spolocnost UNIPRO Capital a.s. sidlom Sumavska 519/35, Vevefi,
602 00 Brno, Ceskd republika, 1ICO 07717610, LEl 3157002ET5519GV09637 zapisana v
obchodnom registri vedenom Krajskym sidom v Brne pod sp. zn. B 8080 s pobockou na adrese
Suché Myto 1, 811 03 Bratislava, v mene ktorej kona ¢len spravnej rady Marek Sasdk, uvedeny
v €l. 11.8 tohto Zakladného prospektu ,Spravne, riadiace s dozornymi orgdnmi“.

b) Zodpovedné osoba vyhlasuje, Ze podlfa jeho najlepSieho vedomia tdaje obsiahnuté v

Zakladnom. Prospekte st v sulade so skutocnostou a Ze v Zdkladnom prospekte neboli
zamléané Ziadne skutoénosti, ktoré by mohli zmenit jeho vyznam.

V Brne dita  21/12/2022

—

\

Marek Sasak
Funkcia: ¢len spravnej rady



8. Opravneni auditori

a) Emitent vyhotovil Uctovné zavierky, ktoré boli overené auditorom. Nevyhotovil Ziadne
daldie finanéné vykazy, ktoré by mohli byt predloiené na overenie auditorom. U&tovné
zavierky uvedené v prospekte boli overené auditorom Jondk Audit, s.r.o. sidlom Narodni
973/41, Staré Mesto, Praha 1, PSC 110 00 spis. zna¢ka C 25446 vedena na Mestskom sude v
Prahe, ICO: 048 39 960, opravnenie KACR ¢&. 566 (dalej len , Auditor”). Auditor overil Gétovné
zavierky zostavené ku 31/12/2020, 31/12/2021 s vyrokom: ,bez vyhrad”.

b) U¢tovné zavierky st uvedené v kapitole 14 na konci tohto Zakladného prospektu.

9. Zaujem 0s06b zucastnenych na Emisii

a) Emitentovi nie je okrem zaujmu auditora uvedeného v ¢l. 8, ktory bol Emitentom financ¢ne
odmeneny za overenie Uctovnej zavierky Emitenta, znamy Ziadny zaujem oséb zucastnenych
na Emisii, ktory je pre Emisiu podstatny. [Pripadné dalSie zdujmy os6b e] zucéastnenych na
Emisii budu obsiahnuté v prislusnych Konecnych podmienkach, vratane popisu tohto zaujmu
(takto tu bude popisany napr. zdujem sprostredkovatelov, ak sa Emitent rozhodne
distribuovat Emisiu prostrednictvom finanénych sprostredkovatelov).

10. D6vody ponuky a pouZitie vynosov

a) Emitent ocakava, Ze celkovy vytazok Emisie Dlhopisov, ktory Emitent ziska z ponuky
Dlhopisov, bude zodpovedat sume Emisného kurzu vsetkych ponukanych Dlhopisov. Od
takého Emisného kurzu budi odpocitané naklady na auditora Emitenta, poplatky NBS a
niektoré dalSie ndklady suvisiace s emisiou Dlhopisov ¢i jej umiestnenim na trhu.

b) [Nomindlna vySka ocCakavanych ndkladov e] bude uvedend v Konec¢nych podmienkach
konkrétnej Emisie.

c) [Odhadovany Cisty vytazok emisie DIhopisov ] pouZije Emitent po zaplateni vsetkych
odmien, ndkladov a vydavkov v suvislosti s Emisiou na rozvoj svojej podnikatelskej ¢innosti.

11. Udaje o Emitentovi

11.1 Histdria a vyvoj Emitenta

a) Nazov Emitenta je UNIPRO Capital a.s.

b) Internetové stranky Emitenta sa nachadzaju na adrese www.uniprocapital.cz. Informacie
na tejto webovej lokalite netvoria sucast prospektu s vynimkou pripadu, ked st uvedené

informacie do prospektu zaélenené odkazom.

c) Emitent je registrovany v obchodnom registri vedenom Krajskym sidom v Brne pod sp. zn.
B 8080, , ICO 07717610, LEI 3157002ET5519GV09637.
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d) Emitent bol zaloZeny drnia 11/12/2018 na dobu neurditu, zapis Emitenta do Obchodného
registra bol vykonany dnia 11/12/2018.

e) Sidlo Emitenta je na adrese Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, Ceska republika s
pobockou na adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava. Kontaktné telefénne &islo je +420 608
701 246.

f) Emitent bol zaloZeny a existuje podla pravneho poriadku Ceskej republiky. Emitent vykonava
svoju ¢innost v sulade s pravnymi predpismi Ceskej republiky, ¢o zahffia najma zakon ¢.
90/2012 Zb., o obchodnych spolo¢nostiach a druzstvach (zdkon o obchodnych korporéciach),

v plathom zneni, zdkon ¢. 89/2012 Zb., Obciansky zakonnik, v platnom zneni a zakon ¢.
455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v plathom zneni.

11.2 Udalosti vyznamné pre hodnotenie platobnej schopnosti Emitenta

a) Emitent nemad ku driu tohto Zakladného prospektu Ziadne vyznamné zavazky. V minulosti
nedoslo k Ziadnym udalostiam, ktoré by mali podstatny vyznam pri hodnoteni platobnej
schopnosti Emitenta.

11.3 Investicie

a) Od poslednej uctovnej zavierky nedoslo k Ziadnym vyznamnym zmendm v Strukture
prijimanych Uverov ani vo financovani Emitenta.

b) Emitent k ddtumu vyhotovenia tohto Prospektu neeviduje Ziadne zmluvy uzatvorené mimo
jeho bezného podnikania, ktoré by mohli viest ku vzniku zavazkov alebo narokov, ktoré by boli
podstatné pre jeho schopnost plnit si zavazky voci Majitelom dlhopisov.

11.4 Prehlad podnikania Emitenta
11.4.1 Hlavné Cinnosti - vSeobecne

a) Predmetom cinnosti Emitenta zapisanym vo verejnom registri su nasledujuce ¢innosti:
i. Prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov
ii. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

b) Emitent pri svojom podnikani planuje pristupovat ku vSetkym cinnostiam, ktoré budu
suvisiet so spravou jeho majetku, s jeho predmetom c¢innosti a predmetom podnikania.

c) Konkrétnou hlavnou ¢innostou, ktorej sa Emitent chce venovat minimalne v horizonte do
splatnosti Dlhopisov je zhodnocovanie finanénych prostriedkov Emitenta prostrednictvom
investicii do nehnutelnosti, nehnutelnostnych projektov a do projektov v oblasti odpadového
hospodarstva. Emitent bude vyvijat vSetky potrebné aktivity za ucelom podpory svojej
podnikatelskej c¢innosti. Emitent nevyluCuje, Ze v budulcnosti méze financovat svoje
podnikatelské aktivity aj bankovym Uverom. Emitent tieZz nevyluCuje rozsirenie
podnikatelskych aktivit o dalSie segmenty.
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11.4.2

Hlavné ¢innosti — konkrétny popis planovanych cinnosti

Dlhopisy sU vydavané za ucelom zaistenia finanénych prostriedkov na uskutocriovanie
podnikatelskej ¢innosti Emitenta, ktora spociva:

11.4.2.1

V investiciach do projektov v oblasti odpadového hospoddrstva so zameranim
na technoldgie spracovania ojazdenych pneumatik a jej vyuZitie ako
alternativneho tepelného zdroja pre cementarne (v buduicnosti aj pre vapenky)
v Ceskej republike, Slovenskej republike a neskér pripadne v dalsich krajinach
strednej Eurdpy. Investicia bude plynut do dokoncenia vyvoja a do vystavby
zariadenia na spracovanie pneumatik, ktoré bude tvorit zaroven hlavny zdroj
tepelnej energie cementdrne pri vyrobe bieleho cementu.

V oblasti odpadového hospodarstva chce Emitent v spolupraci s timom
odbornikov vytvorit technolégiu na spracovanie ojazdenych pneumatik formou
pyrolyzy na vyuzitie ako tepelného zdroja pre cementdrne a neskor aj pre
vapenky. Tim odbornikov, s ktorym planuje Emitent spolupracovat disponuje
priemyselnymi prdvami k technolégiam vyuzZitelnym v projekte, a to
predovsetkym k technoldgiam vztahujucim sa na vyuZitie pyrolyzy ako
tepelného zdroja v cementarnach. Technolédgia bude produkovat pyrolyticky
uhlik a pyrolyzny plyn. Pyrolyzny plyn sa bude priamo spalovat na vyrobu tepla
a elektriny a pyrolyzny uhlik pred jeho rozdelenim prejde magnetickou
separdciou, kde bude oddelena ocelova $nura. Uhlik bude nasledne rozomlety
a prosiet podla poZiadaviek zdkaznika na jeho dalSie vyuZitie. Pyrolyzny olej
bude dopravovany k zakaznikovi na jeho dalSie spracovanie destilaciou.
Zakladnym odpadom vzniknutym pri prevadzke inStalovaného technologického
zariadenia bude teda ocelovd Snira, pevny odpad z textilnych filtrov s
ocakdvanym zvySenim prasnosti a aktivnhymi uhlikovymi casticami, ktoré
vznikaju filtraciou pyrolyzneho plynu. Ako pozitivny vplyv na Zivotné prostredie
mozno povazovat skutocnost, Ze ide o modernu a jedine¢nd metddu pre
opatovné vyuzitie polymérneho odpadu pritomného v pouZitych
pneumatikach.

Sucasné spbsoby vyuZzitia materidlu z pouzitych pneumatik vytvaraju gumové
omrvinky, ktoré maju obmedzené vyuZitie z hladiska dopytu na trhu a dalSieho
spracovania. Dalie pouZitie gumovych omrviniek predstavuje recyklacia v
zariadeniach na vyrobu cementu ich jednoduchym pouzitim ako pridavného
zdroja tepla.

Navrhovanda metdda obnovy umozZniuje ziskat produkty, ktoré su Sirejsie
vyuzitelné. Patri sem pyrolyzny uhlik a pyrolyzny plyn. Pyrolyzny plyn sa v tejto
operdcii pouZije priamo na vyrobu tepla a elektriny, zatial ¢o teplo generované
spolu s elektrinou bude Uspesne minimalizovat energetické naroky tejto
operacie, ¢o je oCakavany prebytok elektriny a tepla (mézu byt prenasané
priamo odberatelmi ¢i do verejnej distribucnej sustavy). Proces pyrolyzy
pouzitych pneumatik vytvara pyrolyzny uhlik, ktory je distribuovany na dalsie
spracovanie k zakaznikovi, zatial ¢o separovany kov z pyrolytického uhlika bude

44



11.4.2.2

uréeny na dalSie poufzitie ako druhotna surovina. Dal$i vedlajsi produkt pyrolyzy
vo forme pyrolyzneho oleja je technologicky izolovany od prostredia. Po
dohode s cementarniou a zabezpeceni financii z DIhopisov sa z tychto financii a
vlastnych financii Emitenta vyrobia prvé 2 moduly, o ktoré uZ prejavila
predbezny zaujem prvd cementdren, konkrétna zmluva v$ak este uzavreta nie
je. Casovy horizont vyroby modulov je cca 8 — 10 mesiacov. Emitent bude na ich
vyrobe spolupracovat so strojarskou firmou, ktoru vyberie vo vyberovom
konani. Po vyrobe prvych dvoch technologickych modulov budu tieto dodané
do cementdrne, kedy dbjde k ich instalacii a naslednym skdskam v plnej
prevadzke. Po odskusani technoldgie v prevadzke dojde k uhrade kipnej ceny
za technoldgiu a tadto prejde do vlastnictva cementarne. Spravu a udrzbu
technoldgie bude po jej odskusani a odovzdani realizovat samotna cementaren.
Emitent bude spolupracovat s cementarrfiou pri dodavkach odpadu (pneumatik)
tym sp6sobom, Ze bude uvedené pneumatiky od tretich oséb vykupovat alebo
s takymito osobami priamo dohodne dodavanie pneumatik do cementdrne.

Nasledne Emitent planuje vybrat dalSie vhodné cementarne a pondknut im
tuto technolégiu, zabezpedenie jej realizdcie a prevadzky. Podla predpokladu
Emitenta by sa cena za vyrobu a realizaciu jedného technologického modulu
mala pohybovat okolo 6 milionov eur. Na realizaciu projektu v jednej
cementdrni su pritom potrebné dva uvedené technologické moduly. Emitent
predpokladd, Ze po zhotoveni prvych Siestich technologickych modulov bude
schopny zacat spolupracu aZz s tromi cementarriami. Na tieto ucely chce Emitent
vyuzit Cisty vynos z Dlhopisov. Prva faza po ziskani prostriedkov z emisie
Dlhopisov je nastavena na 8 — 10 mesiacov. Tato doba bude postacovat na
vyrobu prvych 2 modulov.

Investicie do nehnutelného trhu v Ceskej republike. Emitent bude vyhladavat
nehnutelnosti, ktoré su v dobrom pomere cena/navratnost. Tieto
nehnutelnosti ma Emitent v Umysle opravovat alebo rekonstruovat a nasledne
drzat a realizovat zisk na ich prenajme alebo ich predavat. Pokial na to budu
vhodné podmienky, hodld Emitent obstardvat nehnutelnosti vhodné na
dostavbu ¢i vystavbu (development) a po vykonanej dostavbe ¢i vystavbe
takejto nehnutelnosti dalej prenajat alebo predat. Emitent mobie tiez
nadobudat nehnutelnosti, ktoré budu z najréznejsich dévodov znehodnotené
nielen vecne, ale aj pravne. V ramci svojej ¢Cinnosti Emitent tieZ bude nadobudat
Ucast na spolocnostiach uréenych na drzanie spoloc¢nosti a bude ich financovat.
Nadobudanie nehnutelnosti bude prebiehat vyhradne do vlastnictva Emitenta,
pripadne spolocnosti v skupine Emitenta. Na tento Ucel Emitent v budicnosti
planuje zaloZit dalSie dcérske spolocnosti, ktorych fungovanie a rozvoj bude
nasledne financovat. Prislusné nehnutelnosti bude prevadzkovat Emitent,
pripadne spoloc¢nosti v skupine Emitenta alebo ind spolocnost na zaklade
zmluvného dojednania.

Nehnutelnosti, ktorych cena je ovplyvnend odstranitelnymi pravnymi i inymi
zdvadami. Takto Emitent chce vyhladavat najmad nehnutelnosti postihnuté
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exekuciou, v aukcii aj mimo takého predaja zatazeného vecnymi i obliga¢nymi
pravami tretich oséb, ako je zaloZzné prdvo, nevyhodna najomna zmluva ¢i iné
zataZzenie nehnutelnosti. Emitent tieZ chce vyuZivat prilezitosti nehnutelnosti,
ktoré maju pravny problém ¢i dlh u bankovych domov a nebankovych
poskytovatelov, alebo su inak podhodnotené. Pripadné zataZenie potom
Emitent bude odstrarfiovat. Nehnutelnosti po odstraneni zavad bude Emitent
dalej vyuZivat za ucelom prendjmu; v pripade vyhodnosti takého postupu
Emitent chce nehnutelnosti predat.

Zhora popisované plany Emitenta investicii do nehnutelného trhu su v
pripravnej faze a uvedené uUdaje maju pritom rydzo indikativny charakter.
Emitent je novozaloZenou spolo¢nostou, nevykonava Ziadnu ¢innost a nema
spracovany ziadny business plan nad rdmec skutoCnosti uvedenych v
Zakladnom prospekte. Konkrétne plany sa budd menit podla aktudlnych
moznosti na trhu. Emitent si nespracoval SWOT analyzu popisovanych
potencidlnych investicii. Emitent ku diu zostavenia Zakladného prospektu
komplexne nevycislil ani obrat ani potencidlny zisk nim uvazovanych ¢innosti.
Emitent a jeho riadiace osoby nemaju skisenosti s podnikanim v oblasti
hlavnych ¢innosti Emitenta.

11.4.3 Hlavné trhy

a) Emitent od datumu svojho zaloZenia do ddtumu tohto Zakladného prospektu nevyvijal
Ziadnu vyznamnu ekonomicku aktivitu.

b) K ddtumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu sa Emitent vo svojich aktivitach planuje
zameriavat najma na slovensky a éesky trh (Slovenska republika, Ceska republika). Vecne
Emitent planuje sutazit najma na ¢eskom a slovenskom trhu nehnutelnosti (realitny sektor)
a trhu odpadového hospodarstva. S ohladom na nulovy objem ¢innosti Emitenta mozno
sucasne trhové podiely Emitenta na tomto trhu povaZzovat za nevyznamné.

11.5 Organizacénad Struktira Emitenta

a) Emitent je akciovou spoloc¢nostou so zakladnym kapitdlom v hodnote 2.000.000, - K¢.
Jedinym akciondrom Emitenta je pan MAREK SASAK, dat. nar. 16. februdra 1979, bytom
Okruzna 1441/60, 02001 Puchov, Slovenska republika. Vzhladom na to, Ze tato spoloc¢nost je
Uplne vlastnend jedinym akcionarom Emitenta, mozno hodnotit, Ze na jeho rozhodnutiach je

Emitent zdsadnym sp6sobom zavisly.

b) Emitent predpokladd zaloZenie dalSich spolo¢nosti na ucely realizacie nehnutelnhostnych
projektov.

c) Emitent je samostatnou spolo¢nostou a nie je v skupine inych spoloc¢nosti.

11.6 Informacie o trendoch
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a) Od datumu zverejnenia poslednych auditovanych finanénych vysledkov, tj 31/12/2021 do
datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nedoslo k Ziadnej podstatnej negativne;j
zmene vyhliadok Emitenta ani vyznamnej zmene vykonnosti Emitenta ¢i skupiny ktorej je
Emitent sucastou.

b) Na trhu s odpadmi ocakdva Emitent zvySeny zdujem o umiestnenie hlavne nebezpecného
odpadu. Dévodom je fakt, Ze kapacita sklddok sa neustdle zniZuje a nové skladky sa hlavne pre
nebezpeéné odpady nezriaduju a nie su na ich zriadenie vydavané povolenia. Aktualne trendy
v odpadovom hospodarstve smeruju predovsetkym k uplne;j likvidacii odpadov (spalovanim)
¢i ich dalSiemu vyuZitiu. Tato zmena pristupu na trhu je zrejma3, ked' stdle rastie kontrolovany
zber odpadov a triedenie odpadov. Zvlast u nebezpecnych odpadov sa potom c¢oraz viac
prejavuje zaujem na ich Uplnej likvidacii formou spalovania. Takéto rieSenie Ciasto€ne naraza
na urcity odpor obyvatelstva, ktoré sa obdva negativnych dopadov spalovania na Zzivotného
prostredia. V stlade s tymito trendmi je nastaveny aj projekt Emitenta. Ceska republika si
uvedomuje mozZnosti, ktoré ponuika premena odpadov na zdroje. Nerastné a druhotné
suroviny tvoria zdkladné vstupy pre ekonomiku kazdej krajiny a ovplyviaujua jej
konkurencieschopnost. Tento trend je v poslednych rokoch stale na vzostupe. Do okruhu
vyuzitelnych zdrojov patria aj ojazdené pneumatiky a gumova drvina vyuzivana pyrolyzou pri
vyrobe cementu ako zdroj tepelnej energie.

c) Na realitnom trhu panuje trend previsu dopytu nad ponukou vhodnych nehnutelnosti. Toto
je sposobené niekolkymi faktormi, medzi ktoré patri napr. dostupnost hypotekarnych tGverov.
Priemerné ceny nehnutelnosti v Ceskej republike a v Slovenskej republike st uZ niekolko rokov
na vzostupe, pricom najvyssie su ceny nehnutelnosti vo velkych mestach. Realizované ceny sa
vo vacsine kategérii dostali k Urovni svojich predchddzajucich cyklickych maxim z roku 2008
alebo dokonca nad fu. Ponuka a dopyt po prenajmoch sa liSi podla lokality, ponuka nad
dopytom prevaZuje predovsetkym vo velkych mestdch. Cena ndjomného byvania aj nadalej
stupa, zaujimavou prileZitostou zostavaju aj vynosy z komercnych nehnutelnosti vratane
skladov, hal a pod.

Aj ked mozno do buducnosti ocakavat spomalenie rastu cien nehnutelnosti i vynosov
prenajmov, sektor aj nadalej zostdva zaujimavou investi¢nou prileZitostou.

11.7 Prognézy alebo odhady zisku
a) Emitent progndzu alebo odhad zisku nevyhotovil.
11.8 Spravne, riadiace a dozorné organy

a) Emitent je akciovou spoloénostou zaloZenou podla prava Ceskej republiky. Vnutorné
usporiadanie Emitenta sa preto riadi pravom Ceskej republiky.

b) Riadiacim orgdnom Emitenta je spravna rada, ktorej ku driu vyhotovenia tohto Zakladného
prospektu zastupuje Emitenta a riadi podnikanie a vnutorny chod Emitenta a méze vykondvat
vSetky Cinnosti, ktoré nie su na zaklade pravnych predpisov a Zakladatelskej listiny Emitenta
zverené do pravomoci valného zhromazdenia.
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c¢) Ku dniu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu je spravna rada tvorena jednym ¢lenom
panom Markom Sasakom.

11.8.1 Konflikt zaujmov na Urovni riadiacich a dozornych orgdnov

a) Emitent prehlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadneho moZného stretu zdujmov medzi
povinnostami ¢lena spravnej rady k Emitentovi a jeho sukromnymi zaujmami alebo inymi
povinnostami. Negativne dopady rozhodnuti organov Emitenta moZno zistit z verne
poskytnutého obrazu o Uctovnictve, ktory je zabezpecovany ndaslednym auditom uctovnych
zavierok Emitenta.

11.8.2 Postupy dozornej rady

a) Emitent sa v sucasnej dobe riadi a dodrzZiava vSetky pozZiadavky na sprdvu a riadenie
spolocnosti, ktoré stanovuju vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky, najma
Zakon o obchodnych korporacidch. Emitent nedodrZiava Ziadny zvlastny rezim riadneho
riadenia a spravy spolocnosti (corporate governance), s vynimkou zdkonnych pravidiel pre
riadne riadenie a spravu spolo¢nosti, upravenych najma v zdkone ¢. 89/2012 Zb., Obc¢ianskom
zakonniku av zdkone ¢. 90/2012, zdkona o obchodnych spoloénostiach a druzstvach (zakona o
obchodnych korporaciach). Emitent nedodrziava Ziadne zvlaStne kodexy corporate
governance, pretoze povazuje pravidld platnej pravnej Upravy Ceskej republiky za dostato¢né
na zabezpedenie riadneho riadenia a spravy Emitenta. U¢tovné zavierky Emitenta za jednotlivé
uctovné obdobia budu auditované externymi auditormi v sulade s prisluSnymi prdvnymi a
uctovnymi predpismi.

11.9 Hlavny akcionar

a) Jedinym akciondrom drZiacim 100% akcii a hlasovacich prdv na valnom zhromazdeni
Emitenta a ovladajlucou osobou Emitenta je pan MAREK SASAK, dat. nar. 16. februara 1979,
bytom Okruznd 1441/60, 02001 Pdchov, Slovenskd republika. Emitent neprijal Ziadne
opatrenia proti zneuzitiu kontroly zo strany jediného akcionara. Ku driiu vyhotovenia tohto
Zakladného prospektu nie si Emitentovi zname Ziadne informacie o dojednaniach, ktoré moézu
mat za nasledok zmenu kontroly nad Emitentom. Jediny akcionar Emitenta neovlada Ziadne
dalsie spolocnosti.

11.10 Financéné Udaje o aktivach a zdvazkoch, finanénej situdcii a zisku a o stratach Emitenta
11.10.1 Historické finanéné udaje

a) Emitent spracoval a zverejnil Gctovné zavierky za obdobie od 1/1/2020 do 31/12/2020 a za
obdobie od 1/1/2021 do 31/12/2021 vyhotovené v sulade s Ceskymi G¢tovnymi predpismi.

Emitent nie povinny zostavovat Uétovné zavierky podla IFSR a ani tak nikdy neudinil.

b) U&tovné zdvierky Emitenta su/budd v daldich obdobiach po ich spracovani k dispozicii
vSetkym zdujemcom v beZnej pracovnej dobe od 9:00 v sidle Emitenta.

11.10.2 U¢tovna zavierka
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a) Auditované uctovné zavierky za obdobie od 1/1/2020 do 31/12/2020 a za obdobie od
1/1/2021 do 31/12/2021 st uvedené na konci tohto Zakladného prospektu.

11.10.3 Overenie uctovnej zavierky

a) Emitent vyhlasuje, Ze Gdaje podla uctovnej zavierky za obdobie od 1/1/2020 do 31/12/2020
a za obdobie od 1/1/2021 do 31/12/2021, ktoré su obsiahnuté v kapitole 14 tohto Zakladného
prospektu, boli overené auditorom uvedenym v kapitole 8 tohto Zakladného prospektu s
vyrokom ,bez vyhrad”.

11.10.4 Priebezné a iné financné Udaje

a) Emitent vyhotovil pribeznd uc¢tovnu zavierku za obdobie od 1/1/2022 do 30/6/2022.

b) Kompletnd pribezna uctovna zdvierka Emitenta je uvedend v kapitole 14 na konci
Zakladného prospektu.

11.10.5 Sudne a rozhodcovské konanie

a) Emitent vyhlasuje, Ze od svojho vzniku nebol uUcastnikom spravneho, siudneho ani
rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat alebo malo vplyv na jeho finanénu situdciu
alebo ziskovost a nie je si vedomy, Ze by takéto konanie prebiehalo alebo Emitentovi hrozilo.

11.10.6 Vyznamna zmena obchodnej alebo financnej situacie Emitenta

a) Emitent vyhlasuje, Ze od datumu vyhotovenia poslednej auditovanej Uctovnej zavierky
nedoslo k Ziadnej vyznamnej zmene financne;j situacie Emitenta.

11.11 DoplAujuce udaje

11.11.1 Zakladny kapital

a) Zakladny kapitdl Emitenta je 2.000.000,- K¢ a je rozvrhnuty na 10 kusov akcii na meno v
listinnej podobe s menovitou hodnotou 200.000,- K¢. Zakladny kapitdl bol v plnej vyske
splateny.

11.11.2 Stanovy

a) Emitent je registrovany v Obchodnom registri pod ICO 07717610. Cielom a Gi¢elom Emitenta
je vsulade s jeho stanovami dosahovanie zisku prostrednictvom c¢innosti (i) Vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona a (ii) prendjom nehnutelnosti,

bytov a nebytovych priestor. Tento ciel a Ucel je uvedeny v €asti lll. stanov Emitenta.

11.12 Vyznamné zmluvy
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a) Ku dnu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nema Emitent okrem zmlav uzavretych v
ramci bezného podnikania uzavreté také zmluvy, ktoré by mohli viest k vzniku zavazkov alebo
naroku ktoréhokolvek ¢lena skupiny Emitenta, ktory by bol podstatny pre schopnost Emitenta
plnit zavazky k drziteflom cennych papierov na zaklade emitovanych cennych papierov.

11.13 Udaje tretich stran a vyhlasenia znalcov a vyhlasenia o akomkolvek zaujme

a) Do tohto Zakladného prospektu nie je zaradené vyhlasenie ani sprdva osoby, ktora kona
ako znalec, s vynimkou spravy auditora. Auditor bol za spracovanie svojej spravy k uctovnej
zavierke za obdobie od 1/1/2020 do 31/12/2020 za obdobie od 1/1/2021 do 31/12/2021 a za
obdobie od 1/1/2022 do 30/6/2022 Emitentom odmeneny. Sprava Auditora k Uctovnym
zavierkam bola spracovana na zaklade Ziadosti Emitenta a financné Udaje z tejto Uctovnej
zavierky boli zaradené do Zakladného prospektu so sihlasom Auditora. Auditor je nezavislou
osobou na Emitentovi, nebol vlastnikom cennych papierov vydanych Emitentom ¢i
prepojenych osbb, ani nemal nikdy Ziadne prdva suvisiace s cennymi papiermi Emitenta i
prepojenych os6b. Auditor nebol zamestnany Emitentom ani nema narok na akukolvek formu
odskodnenia zo strany Emitenta, ani nie je ¢lenom akéhokolvek organu Emitenta alebo
prepojenych osob.

11.14 Zverejnené dokumenty

a) Po dobu platnosti tohto Zakladného prospektu su Zakladny prospekt a jeho pripadné
dodatky a uctovné zavierky Emitenta k dispozicii v elektronickej podobe na internetovej
stranke www.uniprocapital.cz sekcii ,,DIhopisy“ a na adrese Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00
Brno, Ceska republika s pobo¢kou na adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava v pracovné dni
medzi 9:00 a 16:00. Zakladatelska listina a Stanovy Emitenta su po rovnakd dobu k dispozicii
na nahliadnutie tamtiez.

b) Informacie na webovom sidle Emitenta netvoria stuc¢ast Prospektu s vynimkou pripadu, ked’

su uvedené informacie do Prospektu zaélenené odkazom. Informécie na tychto webovych
sidlach neboli skontrolované ani schvalené NBS.
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12. ZDANENIE

a) Danové pravne predpisy Clenského Statu investora a danové pravne predpisy krajiny sidla
Emitenta m6zu mat vplyv na prijem plyndci z cennych papierov. Text tohto ¢lanku je iba
zhrnutim urcitych dafovych suavislosti tykajucich sa nadobudania, vlastnictva a dispozicii s
Dlhopismi a neusiluje sa o to byt komplexnym sihrnom vsetkych dariovo relevantnych
suvislosti, ktoré mo6zu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia o kipe Dlhopisov. Toto zhrnutie
vychadza z prdvnych predpisov ucinnych k datumu tohto Zakladného prospektu a moéze
podliehat naslednej zmene (aj s pripadnymi retroaktivnymi Gcéinkami). Bududcim
nadobudatelom Dlhopisov Emitent odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a dafiovymi
poradcami o danovych dosledkoch kupy, predaja a drzania Dlhopisov a prijimani platieb
urokov z Dlhopisov podla dafiovych a devizovych predpisov platnych v Slovenskej republike a
v krajinach, v ktorych su rezidentmi, ako aj v krajinach, v ktorych vynosy z drzania a predaja
Dlhopisov mo6Zu byt zdanené. Darovy rezim sa riadi vnutrostatnymi zakonmi a zavaznymi
medzindrodnymi zmluvami platnymi v Slovenskej republike, v Luxembursku.

12.1 Slovenska republika

Text tohto ¢lanku je iba zhrnutim uréitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych
pravnych predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie
je vyCerpavajucim suhrnom vsetkych darovo relevantnych suvislosti, ktoré moziu byt
vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje
danfiové a odvodové suvislosti vyplyvajlice z prava akéhokolvek iného $tatu jako Slovenskej
republiky. Toto zhrnutie vychddza z pravnych predpisov Ucéinnych ku dnu, ku ktorému je tento
Prospekt vyhotoveny a méze podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi
ucinkami. Investorom, ktory maju zaujem o kdpu Dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so
svojimi pravnymi a danfovymi poradcami o danfovych, odvodovych a devizovo-pravnych
désledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb urokov z Dlhopisov podla
danfovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a zdravotného poistenia
platnych v Slovenskej republike a v statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v statoch, v ktorych
vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mo6zZu byt zdanené.

V zmysle Zdkona o dani z prijmov su vo vSeobecnosti prijmy pravnickych oséb zdanované
sadzbou 21 % a prijmy fyzickych oséb sadzbou 19 %, s vynimkou prijmov fyzickych oséb
prekracujucich v danom roku 176,8 - nasobok platného Zivotného minima (t.j. Zivotného
minima platného k 1. janudru prislusného zdanovacieho obdobia), ktoré su zdanované
sadzbou 25 %.

Dan z prijmu z vynosov (Urokovy prijem)
Podla prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

a) urokové vynosy z Dlhopisov plynidce dafiovému nerezidentovi nepodliehaju dani z
prijmu v Slovenskej republike;
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b) urokové vynosy z Dlhopisov plynlice danovému rezidentovi nepodliehaju dani
vyberanej zrazkou, ale budu sucastou zakladu dane z prijmov, a to s vynimkou dafovnikov,
ktori su fyzickymi osobami a danovnikov nezaloZzenych alebo nezriadenych na podnikanie,
Fondu narodného majetku Slovenskej republiky a Narodnej banky Slovenska; a

c) urokové vynosy z Dlhopisov plynice slovenskému darfiovému rezidentovi, ktorym je
fyzicka osoba alebo danovnik nezaloZzeny alebo nezriadeny na podnikanie, Fond narodného
majetku Slovenskej republiky alebo Ndrodna banka Slovenska, podliehaji dani vyberanej
zrazkou vo vyske 19 %.

Podla platného znenia Zdkona o dani z prijmov je za vykonanie zrazky zodpovedny ako platitel
dane emitent alebo obchodnik s cennymi papiermi, ktory drzi dlhopisy pre klienta. Emitent
neposkytne Majitefom dlhopisov Ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti s
vykonanim akejkolvek zrazky dane.

KedZe zdkonna uprava dani z prijmu sa moZe pocas Zivotnosti DIhopisov zmenit, vynos z
Dlhopisov bude
zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Dan z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym dafovym
rezidentom alebo stalou prevadzkarfou darfiového nerezidenta, sa zahfnaju do vSeobecného
zakladu dane podliehajucemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych oséb.
Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky DIhopisy predané v jednotlivom
zdanovacom obdobi nie sU vo vSeobecnosti daflovo uznatelné s vynimkou S$pecifickych
pripadov stanovenych zakonom (napr. strata z predaja Dlhopisu je darfiovo uznatelnd ak
neprevysuje vynos z Dlhopisu zahrnuty do zakladu dane do doby jeho predaja alebo
splatnosti).

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym dafovym
rezidentom alebo stdlou prevadzkarfiou dafiového nerezidenta, sa vSeobecne zahfnaju do
beiného zakladu dane z prijmov fyzickych oséb. Pripadné straty z predaja Dlhopisov nie je
mozné povaZovat za dariovo oslobodené.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plynu od
slovenského danového rezidenta alebo stdlej prevadzkarne slovenského danového
nerezidenta, su vSeobecne predmetom zdanenia prislushou sadzbou dane z prijmov, ak
nestanovi prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou
republikou inak.

Odvody z vynosov z DlIhopisov
V désledku zrazkovej dane podla zdkona ¢. 463/2013 Z. z., ktory novelizuje Zakon o dani z
prijmu, vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobdch, ktoré su v Slovenskej republike povinne

zdravotne poistené, by nemali podliehat odvodom zo zdravotného poistenia. Ale vzhladom na
opakované nedavne zmeny rezimu zrazkovej dane a zataZzenia vynosov z Dlhopisov odvodmi
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je nevyhnutné, aby kazdy Majitel dlhopisov sdm zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podla
prislusnej legislativy vratane prislusnych prechodnych ustanoveni.

12.1.1 Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vyddvanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej
regulacie. Cudzozemski Majitelia DIhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakupit
penazné prostriedky v cudzej mene za slovenskd menu (euro) bez devizovych obmedzeni a
transferovat tak Ciastky zaplatené Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej
mene.

12.2 Luxembursko
Zdanovanie Urokovych prijmov a z predaje Dlhopisov

a) Urokové prijmy plyntce z Dlhopisov pravnickym osobam sa zdafiuju sadzbou dane vo vyske
31 %. Dan sa vycisli v rdmci danového priznania k dani z prijmu.

b) Rozdiel medzi predajnou cenou a obstardvacou cenou Dlhopisov podlieha zdaneniu ako
kapitdlové vynosy. Fyzické osoby zahfnaju tieto vynosy do roéného danového priznania a

zdanuju sadzbou 0 %.

c) Kompletnd danovu problematiku je nutné konzultovat s darfiovymi poradcami.
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13. Vymahanie sukromnoprdvnych narokov voli Emitentovi

a) Text tohto ¢lanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prdva tykajucich sa
vymahania sukromnoprdvnych narokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie
nepopisuje vymahanie narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného statu. Toto
zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku driu, ku ktorému bol tento Prospekt
vyhotoveny a méze podliehat naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivnymi Gcinkami).
Informacie uvedené v tomto ¢lanku su predlozené len ako vSeobecné informacie pre
charakteristiku pravnej situacie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa nemali
spoliehat na informdacie tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravnymi
poradcami otdzky vymahania sukromnopravnych zavazkov voéi Emitentovi.

b) Pre ucely vymahania akychkolvek sukromnopravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich
so zakupenim alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej republiky.
Vsetky prdva a povinnostinEmitenta voc¢i Majitelom Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom.
V doésledku toho je len obmedzena mozZnost domahat sa prav voci Emitentovi v konani pred
zahrani¢nymi sidmi alebo podla zahraniéného prava.

c) V Slovenskej republike je priamo aplikovatelné Nariadenie Brusel | (recast). Na zaklade
Nariadenia Brusel | (recast) su s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne
rozhodnutia vydané sidnymi organmi v €lenskych $tatoch EU, v obéianskych a obchodnych
veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané sidnymi
organmi v Slovenskej republike v obcianskych a obchodnych veciach su vykonatelné v
¢lenskych $tatoch EU.

d) V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylic¢end aplikacia
Nariadenia Brusel | (recast), ale Slovenska republika uzavrela s uréitym Statom medzinarodnu
zmluvu o uzndvani a vykone sidnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti
takéhoto $tatu v sulade s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto
zmluvy mo6zZu byt rozhodnutia cudzich sidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za
podmienok stanovenych v zdkone ¢. 97/1963 Zb. o medzindrodnom prave sikromnom a
procesnom, v zneni neskorSich predpisov. Podla tohto zdkona nemoZino rozhodnutia
justi¢nych orgdnov cudzich statov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného
zakona o medzinarodnom prdve sukromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske

listiny (spolo¢ne dalej len ,,cudzie rozhodnutia“) uznat a vykonat, ak

(i) rozhodnutd vec spadd do vyluénej prdvomoci organov Slovenskej republiky alebo
organ cudzieho S$tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na posudenie jeho
pravomoci pouZili ustanovenia slovenského prava, alebo

(ii) nie su pravoplatné alebo vykonatelné v state, v ktorom boli vydané, alebo
(iii) nie st rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) ucastnikovi konania, voci ktorému sa ma
rozhodnutie uznat, bola postupom cudzieho organu odnatd moznost konat pred tymto

organom, najma ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo ndvrh na zadatie konania;
splnenie tejto podmienky sud neskima, ak sa tomuto Ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne
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dorucilo a Ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, Ze na skimani
tejto podmienky netrva, alebo

(v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorsie cudzie rozhodnutie v
tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo splfia podmienky nauznanie, alebo

(vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

13.1 Jazyk

a) Tento Prospekt je vyhotoveny a bude schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Prospekt méze
byt preloZzeny do anglického jazyka alebo inych jazykov. V pripade akychkolvek rozporov medzi
réznymi jazykovymi verziami Prospektu bude rozhodujlca slovenska jazykova verzia.
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14. Prilohy
1. Auditovand uctovna zavérka za obdobie od 1/1/2020 do 31/12/2020

2. Auditovand Uc¢tovna zavérka za obdobie od 1/1/2021 do 31/12/2021
3. Pribeznd Uctovna zavierka za obdobie od 1/1/2022 do 30/6/2022
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

zoverenia uctovnej zavierky spolo¢nosti

k 31.12.2020

Prijemca spravy:

Spolo¢nost’: UNIPRO Capital a.s.
so sidlom Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno,
spisova znacka: B 8080 vedena na Krajskom stde v Brne
IC: 077 17 610

Overenie urobil: Jonak Audit, s.r.o.
so sidlom Narodni 973/41, Staré M&sto, Praha 1, PSC 110 00
spisova znacka: C 254446 vedena na Mestskom sude v Prahe
IC: 048 39 960
opravnenie KACR &. 566

Jonak Audit, s.r.o.

Narodni 973/41, 110 00 Praha 1 « tel.: 00420 724 768 146 « e-mail: jonak@jonakaudit.cz « www.jonakaudit.cz
1CO: 04839960 « DIC: CZ04839960 + Spoloénost je zapisana v obch. registri na Mestskom sude v Prahe, odd. C, vlozka 254446

Odtlacok peciatky:

Jondk Audit, s.r.o.
Nérodni 973/41,110 00 Praha 1
1€0: 04839960 DIC: CZ04839960
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pre akcionéarov spolo¢nosti UNIPRO Capital a.s.

Vyrok bez vyhrad

Vykonali sme audit prilozenej Gctovnej zavierky spolo¢nosti UNIPRO Capital a.s. (d’alej
tiez ,,Spolo¢nost™) zostavenej na zéklade ceskych uctovnych predpisov, ktora sa sklada zo
suvahy k 31.12.2020, vykazu ziskov a strat, prehl'adu o penaznych tokoch za rok konciaci
31.12.2020 a prilohy tejto uctovnej zavierky, ktord obsahuje popis pouzitych podstatnych
Gétovnych metdd a d’aliie vysvetlujiice informacie. Udaje o Spolocnosti st uvedené v bode I
prilohy tejto uctovnej zavierky.

PodPa nasho nazoru uctovna zivierka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolo¢nosti UNIPRO Capital a.s. k 31.12.2020 a ndkladov a vynosov a vysledku jej
hospodarenia a pefiaznych tokov v sulade s ¢eskymi uétovnymi predpismi.

Zaklad pre vyrok

Audit sme vykonali v sulade so zakonom o auditoroch a §tandardmi Komory auditorov Ceskej
republiky pre audit, ktorymi st medzinarodné Standardy pre audit (ISA) pripadne doplnené a
upravené suvisiacimi aplikaénymi dolozkami. Nasa zodpovednost’ stanovend tymito
predpismi je podrobnejSie popisand v oddiele Zodpovednost' auditora za audit uctovnej
zavierky. V stlade so zdkonom o auditoroch a Etickym koédexom prijatym Komorou
auditorov Ceskej republiky sme na Spolo¢nosti nezavisli a splnili sme i dalsie etické
povinnosti vyplyvajuce z uvedenych predpisov. Domnievame sa, ze dokazné informacie,
ktoré sme zhromazdili, poskytuju dostatocny a vhodny zéklad na vyjadrenie nasho vyroku.

Zodpovednost’ spravnej rady Spoloc¢nosti za ictovnu zavierku

Spravna rada Spolocnosti zodpovedd za zostavenie uctovnej zavierky podévajicej verny a
poctivy obraz v sulade s ¢eskymi €tovnymi predpismi a za taky vnutorny kontrolny systém,
ktory povazuje za nutny na zostavenie UCtovnej zavierky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlne) nespravnosti spdsobené podvodom alebo chybou. Pri zostavovani Uc¢tovnej
zavierky je spravna rada Spolocnosti povinnd posudit’, ¢i je Spolo¢nost’ schopnéd nepretrzito
trvat’, a ak je to relevantné, popisat’ v prilohe uctovnej zavierky zalezitosti tykajice sa jej
nepretrzitého trvania a pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni uctovnej
zavierky, s vynimkou pripadov, kedy spravna rada planuje zruSenie Spoloc¢nosti alebo
ukoncenie jej ¢innosti, resp. kedy nema int redlnu moznost’, nez tak urobit’.
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Zodpovednost’ auditora za audit ictovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primeranu istotu, ze uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamnu (materidlnu) nespravnost’ sposobenti podvodom alebo chybou a vydat spravu
auditora obsahujicu na§ vyrok. Primerand miera istoty je velkd miera istoty, avSak nie je
zarukou, ze audit vykonany v stlade s vyssSie uvedenymi predpismi vo vsetkych pripadoch v
uctovnej zavierke odhali pripadntl existujicu vyznamnd (materidlnu) nespravnost’.
Nespravnosti mozu vznikat’ v dosledku podvodov alebo chyb a povazuju sa za vyznamné
(materidlne), ak mozno redlne predpokladat’, ze by jednotlivo alebo v suhrne mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia, ktoré pouzivatelia uctovnej zavierky na jej zdklade prijmu.

Pri vykondvani auditu v stlade s vysSie uvedenymi predpismi je nasou povinnost'ou
uplatiiovat’ podas celého auditu odborny Gsudok a zachovavat’ profesijny skepticizmus. Dalej
je nasou povinnost'ou:

. Identifikovat’ a vyhodnotit' rizikd vyznamné (materidlne) nespravnosti uctovnej
zavierky spodsobenej podvodom alebo chybou, navrhnut' a vykonat' auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskat' dostato¢né a vhodné dokazné informécie, aby sme na ich
zaklade mohli vyjadrit’ vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnu (materidlnu) nespravnost, ku
ktorej doslo v doésledku podvodu, je vécsie nez riziko neodhalenia vyznamnej (materidlnej)
nespravnosti sposobenej chybou, pretoze sucast'ou podvodu mozu byt tajné dohody (koluzie),
falsovanie, imyselné opomenutia, nepravdivé vyhldsenia alebo obchddzanie vnutornych
kontrol.

. Oboznamit’ sa s vnitornym kontrolnym systémom Spoloc¢nosti relevantnym pre audit
v takom rozsahu, aby sme mohli navrhnat’ auditorské postupy vhodné so zretelom na dané
okolnosti, nie vS§ak aby sme mohli vyjadrit nazor na uc¢innost’ jej vnutorného kontrolného
systému.

. Posudit’ vhodnost’ pouzitych uctovnych pravidiel, primeranost’ uskuto¢nenych
uctovnych odhadov a informécie, ktoré v tejto suvislosti spravna rada Spolo¢nosti uviedla v
prilohe uctovnej zavierky.

. Posudit’ vhodnost’ pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni uctovnej
zavierky spravnou radou a to, ¢i s prihliadnutim na zhromazdené dokazné informacie existuje
vyznamnd (materidlna) neistota vyplyvajuca z udalosti alebo podmienok, ktoré mozu
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite trvat. Ak dojdeme k zaveru, ze taka
vyznamnd (materidlna) neistota existuje, je nasou povinnostou upozornit’ v nasej sprave na
informacie uvedené v tejto stivislosti v prilohe Gctovnej zavierky, a ak tieto informacie nie st
dostato¢né, vyjadrit’ modifikovany vyrok. NaSe zavery tykajuce sa schopnosti Spoloc¢nosti
nepretrzite trvat’ vychadzaju z dokaznych informadcii, ktoré sme ziskali do diia naSej spravy.
Avsak budtce udalosti alebo podmienky mézu viest’ k tomu, ze Spolo¢nost’ strati schopnost’
nepretrzite trvat’.

. Vyhodnotit’ celkovll prezentaciu, ¢lenenie a obsah uctovnej zavierky, vratane prilohy,
a dalej to, ¢i Gctovna zavierka zobrazuje podkladové transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k vernému zobrazeniu.
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Nasou povinnostou je informovat spravnu radu okrem iné¢ho o planovanom rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zisteniach, ktoré sme v jeho priebehu uskutocnili, vratane
zistenych vyznamnych nedostatkov vo vnatornom kontrolnom systéme.

V Prahe diia 16.06.2022

Odtlacok peciatky:

Jonak Audit, s.r.o.
Narodni 973/41, 110 00 Praha 1
ICO: 04839960 DIC:CZ04839960

Jonak Audit, s.r.o.
Narodni 973/41, 110 00 Praha 1
opravnenie KA CR ¢. 566

Odtlacok okruhlej peciatky:
AUDITOR - C. OPRAV. 2363
KA
CR
Ing. MiloS onék
Podpis v.r. necitatelny

Ing. Milo§ Jonak
Statutarny auditor
opravnenie KA CR ¢.2363
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Priloha k uctovnej zavierke
UNIPRO Capital,a.s.
k 31.12.2020

Priloha je spracovana v sulade s Vyhlaskou 500/2002 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
ktorym sa stanovuje obsah uGtovnej zavierky pre podnikatelov. Udaje prilohy vychadzaja z
uctovnych pisomnosti Gctovnej jednotky (uctovné doklady, Gctovné knihy a ostatné uctovné
pisomnosti) a z d’alSich podkladov, ktoré ma uctovna jednotka k dispozicii. Hodnotové udaje su
vykazané v celych tisicoch K¢, ak nie je uvedené inak.

Priloha je spracovand za ucltovné obdobie zaclinajice dnom 1. janudr 2020 a
konc¢iace dnom 31. december 2020.

VSeobecné udaje

1. Popis uctovnej jednotky

Obchodna firma : UNIPRO Capital, a.s.

Sidlo: Sumavska 519/35 Veveii, 602 00 Brno
I1CO: 07717 610

Rozhodujtci predmet ¢innosti: prendajom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych
priestorov

Déatum vzniku spolo¢nosti: 11. december 2018

Osoby podiel’ajice sa na zakladnom kapitali i¢tovnej jednotky viac ako 20 %:

Meno fyzickei 0sob Sledované Minulé tctovné
1eno 1yzieke) 0soby. Bydlisko, sidlo Gétovné obdobie
nazov pravnickej osoby obdobie

Podiel t.j. % Podiel t.j. %

Boli vydané akcie 10 ks na meno v listinnej podobe v menovitej hodnote 200 000,--. Celkom
zakladné imanie 2 000 000.

Zmeny a dodatky vykonané v i¢tovnom obdobi v obchodnom registri.
V sledovanom obdobi neboli vykonané Ziadne zmeny.

Organizacna Struktira uétovnej jednotky a jej zasadné zmeny v uplynulom Gétovnom
obdobi: Spolo¢nost’ ma sidlo na adrese: Sumavska 519/35 Veveti, 602 00 Brno. Spolo¢nost’
nema stalu prevadzku.

Clenovia §tatutarnych a dozornych organov k siivahovému diiu:
Statutarnym riaditePom je Marek Sasak, bytom Okruzna 1441/60 Piichov, Slovenska
republika.

2. Majetkova ¢i zmluvna spoluicast’ ué¢tovnej jednotky v inych spolo¢nostiach
Spolo¢nost’” neméa v ziadnej obchodnej firme podiel na zdkladnom kapitali, neboli uzavreté
ziadne dohody medzi spolo¢nikmi, ktoré¢ zakladaju rozhodovacie pravo bez ohl'adu na vysku
podielu na zdkladnom imani v pripadnych obchodnych spolo¢nostiach. Neboli uzavreté ziadne
ovladacie zmluvy alebo zmluvy o prevode zisku vr. povinnosti z nich vyplyvajtcich.
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Priloha k uctovnej zavierke

UNIPRO Capital,a.s.
k 31.12.2020
3. Zamestnanci spolo¢nosti, osobné naklady
Zamestnanci celkom Z toho riadiacich pracovnikov
Sledované Predchadzajuce | Sledované | Predchadzajuce
uctovné uctovné obdobie | uctovné uctovné obdobie
obdobie obdobie
Priemerny podet zamestnancov 0 0 0 0
Mzdové naklady 0 0 0 0
Odmeny ¢&lenom $tatutarnych organov 0 0 0 0
spolo¢nosti
Odmeny ¢lenom dozornych organov spolo¢nosti 0 0 0 0
Naklady na socialne zabezpedenie 0 0 0 0
Socialne naklady 0 0 0 0
Osobné naklady celkom 0 0 0 0

4. Poskytnuté peniazné ¢i iné plnenia

vvvvv

Statutarnych orgénov nevznikla.

PouZivané uctovné metody, vSeobecné uctovné zdasady a sposoby oceriovania

Predkladand Uc¢tovnd zédvierka spolocnosti bola spracovana na zdklade zdkona ¢. 563/1991
Zb., o utovnictve a na zéklade opatreni Ministerstva financii CR, ktorymi sa stanovia postupy
uctovania a obsah uc¢tovnej zavierky pre podnikatela.

1. Sposob ocenenia majetku
1.1. Zasoby
Uctovanie zasob: uctovanie zasob je vykonavané sposobom B evidencie zasob
Ocenenie zasob: oceniovanie nakupovanych zasob je vykondvané v skutocnych obstardvacich cenach
zahrnujucich cenu obstardvania a vedl'ajSie obstaravacie naklady.

1.2. Ocenenie dlhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innost’ou
DHM je oceniovany vlastnymi nakladmi v zloZeni: priame naklady
DNM je ocenovany vlastnymi ndkladmi v zloZeni: priame naklady

1.3. Ocenenie cennych papierov a podielov
V sledovanom G¢tovnom obdobi firma nevlastnila cenné papiere, majetkové podiely ani derivaty.

1.4. Ocenenie prichovkov a prirastkov zvierat
V sledovanom u¢tovnom obdobi ti€tovna jednotka nevykazovala prichovky ani prirastky zvierat.

2. Sposob stanovenia reprodukénej obstaravacej ceny

Druh majetku oceneny v sledovanom uctovnom Sposob stanovenia reprodukcnej obstaravacej ceny
obdobi reprodukénou obstaravacou cenou

3. Zmeny oceiiovania, odpisovania a postupov uctovania
V sledovanom t¢tovnom obdobi nedoslo v tctovnej jednotke k ziadnym zmenam.
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Priloha k uctovnej zavierke
UNIPRO Capital,a.s.
k 31.12.2020

4. Opravné polozky k majetku
Opravné polozky neboli tvorené.

5. Odpisovanie

Odpisovy plan 1ucétovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku zostavila uctovna
jednotka z predpokladaného opotrebenia zarad'ovaného majetku zodpovedajiiceho beznym
podmienkam jeho pouzivania.

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychddza z ustanovenia

§ 28 ods. 3 zakona ¢. 563/1991 Zb., o uctovnictve. Dodrzuje sa zdsada jeho odpisania v
uctovnictve najdlhsie na pét’ rokov od jeho obstarania.

6. Prepocet cudzich mien na ¢eski menu

Pri prepoéte cudzich mien na deski menu pouziva spolo¢nost’ aktualny denny kurz vyhlaseny CNB.
7. Stanovenie reilnej hodnoty majetku a zavizkov ocefiovanych realnou hodnotou

V sledovanom obdobi spolo¢nost’ nepouzila oceniovanie redlnou hodnotou.

Doplitujuce udaje k Suvahe a k Vykazu ziskov a strdt

1. Polozky vyznamné pri hodnoteni majetkovej a finan¢nej situicie spolo¢nosti

1.1. Domerky dane z prijmov za minulé uctovné obdobia
Domerky splatné dane z prijmov za minulé uctovné obdobia: 0

1.2. Rozpis odloZeného daniového zavizku alebo pohladavky
Rozpis odlozeného danového zavizku alebo pohl'adavky: 0

1.3. Dlhodobé bankové tvery
Dlhodobé bankové tivery vratane urokovych sadzieb: 0

1.4. Rozpis prijatych dotacii na investi¢né a hospodarske ucely
Prijaté dotacie na investi¢né a hospodarske ucely: 0

1.5. Manka a prebytky v zasobach

Manka a prebytky v zasobach neboli zistené

2. Vyznamné udalosti po datume uctovnej zavierky

Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by sa stali medzi suvahovym dilom a okamihom zostavenia
uctovnej zavierky, nenastali.

3. Dopliiujtice informacie 0o hmotnom a nehmotnom majetku

3.1. Hlavné skupiny dlhodobého hmotného majetku

Skupina majetku Obstaravacia cena Opravky Zostatkova cena
bezné minulé bezné minulé bezné minulé
obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie
Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0
Samostatné hmotné veci a
subory hmotnych veci 0 0 0 0 0 0
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Priloha k uctovnej zavierke

UNIPRO Capital,a.s.
k 31.12.2020
Iny DHM 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny DHM 0 0 0 0 0 0
3.2. Dlhodoby nehmotny majetok
Skupina majetku Obstaravacia cena Opravky Zostatkova cena
bezné obdobie minulé bezné obdobie minulé bezné obdobie minulé
obdobie obdobie obdobie
Software 0 0 0 0 0 0
Ocenitel'né prava 0 0 0 0 0 0
Vysledky ved. ¢in. 0 0 0 0 0 0
Iny DNM 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny 0 0 0 0 0 0
DNM

3.3. Dlhodoby hmotny majetok obstarany formou finanéného prenijmu

Majetok v rameci najatého podniku 0
Celk. vyska zavézkov nevykazanych v suvahe 0
Penzijné zavizky 0
Zavizky voéi UJ v konsolida¢nom celku 0

3.4. Suhrnna vy§ka majetku neuvedena v siivahe
Drobny nehmotny a hmotny majetok neuvedeny v suvahe spolo¢nost’ nevlastni.

3.5. Rozpis hmotného majetku zat’aZeného zaloZnym pravom
Spolo¢nost’ nemé Ziadny majetok zatazeny zadloznym pravom alebo vecnym bremenom.

3.6. Prehl’ad majetku s vyrazne rozdielnym trhovym a iié¢tovnym ohodnotenim

Bezné obdobie Minulé obdobie
Majetok Uctovna Trhova Uctovna Trhova
hodnota hodnota hodnota hodnota
0 0 0 0

3.7. Dlhodobé majetkové cenné papiere a majetkové ucasti
V sledovanom u¢tovnom obdobi Gctovna jednotka nevlastnila Ziadne cenné papiere,
majetkové podiely ani derivaty.

4. Vlastny kapital

4.1. Pouzitie ziskov, resp. uhrady strat
Sposob rozdelenia zisku predchadzajaceho t¢tovného obdobia: Zisk minulych rokov zostava nerozdeleny.

5. Pohladavky a zavizky
5.1. PohPadavky a zavizky po splatnosti

Pocet dni Pohladavky Zavazky
z obchodného ostatné z obchodného ostatné
styku styku
do 30 0 0 0 0
31-60 0 0 0 0
61-90 0 0 0 0
90 - 180 0 0 0 0
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Priloha k uctovnej zavierke

UNIPRO Capital,a.s.
k 31.12.2020
| 180 a viac | 0 | 0 | 0 | 0 |
5.2. Udaje o pohPadavkach a zavizkoch z titulu uplatnenia zilozného a zaistovacieho prava
Bezné Minulé
obdobie obdobie
Pohladavky kryté zaloznym pravom 0 0
Zavazky kryté zaloznym pravom 0 0
Dalgie sledované zavizky (pefiazné i nepefiazné) 0 0

5.3. Zavazky nesledované v uctovnictve a neuvedené v siivahe
Zavazky nesledované v uctovnictve a neuvedené v siivahe spolocnost’ nema.

5.4. Udaje o zavizkoch sociilneho poistného a datiovych nedoplatkoch

Bezné Minulé
obdobie obdobie
VZz'}Véizky pqistného na sociélpe zabezpecenie a prispevok na 0 0
Statnu politiku zamestnanosti
Zavazky verejného zdravotného poistenia 0 0
Danové nedoplatky 0 0
Celkom 0 0
6. Rezervy
V sledovanom ti¢tovnom obdobi rezervy neboli tvorené.
7. Vynosy z beZnej ¢innosti v tis.
Sledované obdobie Minulé obdobie
Trzby za predaj tovaru 0 0
Trzby z predaja vl. vyr. 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 0
Ostatné vynosy 0 0
Celkom 0 0

8. Vydavky vynaloZené v priebehu ti¢tovného obdobia na vyskum a vyvoj
V sledovanom obdobi neboli Ziadne vydavky vynalozené na vyskum a vyvo;j.

9. Udaje o0 zmenach

10. Predpoklad nepretrzitého trvania uctovnej jednotky
Vyhodnotenie principu nepretrzitého trvania €tovnej jednotky - i€tovnej jednotke nie si zname
rizikd, ktoré by branili v rdmci beznej podnikatel'skej ¢innosti nepretrzitému pokra¢ovaniu uctovnej
jednotky.

Zostavené dna: Zostavil: Podpis Statutarneho zastupcu:
podpis v.r. necitatelny
12.5.2021 Marek Sasak
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SUVAHA

Vykazy boli ako stéast priznania
podané cez systém DS

dna 12.5.2021

Schranka/DSId: r4pn6h/906389383
Stav podania: odoslané

odtlacok podacej peciatky

v tisicoch K¢

k...31.12.2020

Obchodna firma alebo iny nazov uctovne;j
jednotky

UNIPRO Capital, a.s....

€ o | 7 |7 |1 |7 |6 | 1 |0 | Sidlo alebo bydlisko Gc¢tovnej jednotky a

miesto podnikania, ak sa li$i od bydliska
Sumavska 519/35
Brno-stied

602 00
Oznag. AKTIVA Cis. Bené (¢tovné obdobie Minulé obdobie
riadku
Brutto Korekcia Netto Netto
AKTIVA SPOLU A.+B.+C.+D. 001 2007 2007 2007
A. Pohladéavky za upisané zakladné ucty 353 002
imanie
B. Stéle aktiva B.l.+...+B.IIl. 003
B.l. Dlhodoby nehmotny majetok B.l.1.+...+B.l.x 004
B.l.1 Nehmotné vysledky vyvoja ucty 012, (-) 072, 005
(-)091 AU
B.l.2 Ocenitelné prava B.l.2.1.+B.1.2.2. 006
B.l.2.1. Software ucty 013, (-)073, (- 007
)091 AU
B.l.2.2. Ostatné ocenitelné préva ucty 014, (-)074, (- 008
)091 AU
B.I.3. Goodwill Gcty 015, (-)075, (- | 009
)091 AU
B.L4. Ostatny dlhodoby nehmotny ucty 019, (-)079, (- 010
majetok )091 AU
B.L5. Poskytnuté preddavky na B..5.1.4+B.1.5.2. 011
dlhodoby nehmotny majetok
a obstaravany dlhodoby
nehmotny majetok
B.l.5.1. Poskytnuté preddavky na ucty 051, (-)095 012
dlhodoby nehmotny majetok AU
B.1.5.2. Obstaravany dlhodoby ucty 041, (-)093 013
nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok B.IL.1.+...+B.Il.x 014
Pozemky a stavby B.I.1.1.+B.11.1.2. 015
Pozemky ucty 031, (-)092 016
AU
B.I.1.2. Stavby ety 021, (-)081, (- | 017
)092 AU
B.Il.2. Hmotné hnutelné veci a ich ucty 022, (-)082, (- 018
stibory )092 AU
B.IL.3. Oceriovaci rozdiel ucty 097, (-)098 019
k nadobudnutému majetku
B.Il.4. Ostatny dlhodoby hmotny B.Il.4.1.+..+B.IL1. 020
majetok 3.
B.I.4.1. Pestovatelské celky trvalych ucty 025, (-)085, (- 021
porastov )092 AU
B.1.4.2. Dospelé zvieratd a ich skupiny ucty 026, (-)086, (- 022
)092 AU
B.1.4.3. Dalsi dlhodoby hmotny majetok ucty 029, 032, (- 023
)089, (-)092 AU
B.IL5. Poskytnuté preddavky na B.II.5.1.+B.11.5.2. 024
dlhodoby hmotny majetok
a obstaravany dlhodoby hmotny
majetok
B.I.5.1. Poskytnuté preddavky na ucty 052, (-)095 025
dlhodoby hmotny majetok AU
B.I.5.2. Obstaravany dlhodoby hmotny ucty 042, (-)094 026
majetok
B.lIL Dlhodoby finan¢ny majetok B.III.1.+...B.IIl.x 027
B.II.1. Podiely — ovladana alebo ucty 043, 061, (- 028
ovladajlica osoba )096AU
B.II.2. Pézicky a uvery — ovladana alebo Gcty 066, (-)096AU 029
ovladajlca osoba
B.IIL.3. Podiely — podstatny vplyv ucty 043, 062, (- 030
)096AU
B.lIl.4. Pozicky a Uvery — podstatny Gcty 067, (-)096AU 031
vplyv
B.IILS. Ostatné dlhodobé cenné papiere ucty 043, 063, 032
a podiely 065, (-)096AU
B.III.6. Po6zicky a Uvery — ostatné Gty 068, (-)096AU 033
B.IIL7. Ostatny dlhodoby finanény B.IIL7.1.4B.1IL.7.2. 034
majetok
B.II.7.1. Dalsi dlhodoby finanény majetok ucty 043, 069, (- 035
)096AU
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B.II.7.2. Poskytnuté preddavky na Gcty 053, (-)095AU 036
dlhodoby finanény majetok
C. Obezny majetok C.L.+C.IL+C.I1+C.I 037 2 006 2 006 2006
V.
C.l. Zasoby C.1.1.+..+C.l.x 038
C.l.1. Materidl ucty 111, 112, 039
119, (-)191
C.1.2. Nedokonéend vyroba a ucty 121, 122, (- 040
polotovary )192, (-)193
C.1.3. Vyrobky a tovar C.1.3.1.+C.1.3.2. 041
C.1.3.1. Vyrobky gty 123, (1)194 042
C.l3.2. Tovar ucty 131, 132, 043
139, (-)196
C.l.4. Mladé a ostatné zvieratd a ich ucty 124, (-)195 044
skupiny
C.I1.5. Poskytnuté preddavky na zasoby ucty 151, 152, 045
153, (-)197, (-)198,
(-)199
CIlL. Pohladéavky C.IL1+CIL2.+CllL 046 0 0 4
3.
C.IL.1. Dlhodobé pohladavky CIl.1.1.+...+C.IL.1.x 047
C.I.1.1. Pohladéavky z obchodnych Gty 311A0, 048
vztahov 313A0, 315A0, (-
)391AU0
C..1.2. Pohladavky — ovlddana alebo Gcty 351A0, (- 049
ovladajlica osoba )391AU
C.I.1.3. Pohladéavky — podstatny vplyv Gcty 352A0, (- 050
)391AU0
C.I1.1.4. OdloZena danova pohladavka ucty 481 051
C.I.15 Ostatné pohladavky C.IL1.5.1.+..+Cll.1 052
.5.4.
C.I.1.5.1. Pohladévky voci spoloénikom Gcty 354AU, 053
355A0, 358AU, (-
)391AU0
C.I.1.5.2. Dlhodobé poskytnuté preddavky Gty 314A0, (- 054
)391AU0
C.I.1.5.3. Dohadné ucty aktivne ucty 388 055
C.I.1.5.4. Dalsie pohladavky ucty 335, 371, 056
373, 374, 375,
376, 378, (-
)391AU0
C.I.2. Kratkodobé pohladavky C.IL.2.1.4..4+C.IL.2.x 057 0 0 a4
C.l.2.1. Pohladéavky z obchodnych Gty 311A0, 058
vztahov 313A0, 315A0, (-
)391AU0
C..2.2. Pohladavky — ovlddana alebo Gcty351AU, (- 059
ovladajlica osoba )391AU
C.I.2.3. Pohladéavky — podstatny vplyv Gcty 352A0, (- 060
)391AU0
C.l.2.4. Ostatné pohladavky C.I.2.4.1.+..+ClI.2 061 0 0 a4
4.6.
C.1.2.4.1. Pohladévky voci spoloénikom Gcty 354AU, 062
355A0, 358AU, (-
)391AU0
C.1.2.4.2. Socidlne zabezpecenie Gcty 336 (-)391AU 063
a zdravotné poistenie
C.1.2.4.3. Stat — dafiové pohladavky ucty 341, 342, 064
343, 345, (-)
391AU
C.ll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté ucty 3’14AL'J, (-) 065 0 0 a4
preddavky 391AU
C.1.2.4.5. Dohadné ucty aktivne ucty 388 066
C.1.2.4.6. Dalsie pohladavky ucty 335, 371, 067
373, 374, 375,
376, 378, (-)
391AU
Casové rozligenie aktiv C.I1.3.1.+...+C.I1.3.x 068
Naklady buducich obdobi ucty 381 069
Komplexné néklady buducich ucty 382 070
obdobi
C.11.3.3. Prijmy nasledujtcich obdobi ucty 385 071
C.II. Kratkodoby finanény majetok C.L1A+. +C.ILX. 072
C.II.1. Podiely — ovladana alebo ucty 254, 259, (-) 073
ovladajlica osoba 291A0
C.lL.2. Ostatny kratkodoby finanény ucty 251, 253, 074
majetok 256, 257, 259, (-)
291AU
C.Iv. Penazné prostriedky C.IV.1.+..+C.IV.x. 075 2 006 2 006 2 002
C.IV.1. Penazné prostriedky v hotovosti ucty 211, 213, 261 076 2 000 2 000 2 000
C.Iv.2. Penazné prostriedky na G¢toch ucty 221, 261 077 6 6 2
D. Casové rozligenie aktiv D.1+..D.x. 078 1 1 1
D.l. Néklady buducich obdobi ucty 381 079 1 1 1
D.II. Komplexné néklady buducich ucty 382 080
obdobi
D.III. Prijmy buducich obdobi ucty 385 081
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Oznac. PASIVA Cislo Beiné Gctovné obdobie Minulé obdobie
riadku
Netto Netto
PASIVA SPOLU A+B.+C.+D. 001 2 007 2 007
A. Vlastné imanie AL+AL+ANIL+AIV.+AVAAVL 002 1 888 1 944
Al Zakladné imanie All+. Alx 003 2 000 2 000
All Zékladné imanie ucty 411 alebo 491 004 2 000 2 000
A.l.2. Vlastné podiely (-) ucty (-) 252 005
A.l3. Zmeny zékladného imania Ucty (+/-) 419 006
Al Aio a kapitélové fondy AL+ AllX. 007
Alll Azio Gcty 412 008
Alll.2. Kapitalové fondy All.2.1.+..A.ll.2.5. 009
All.1. Ostatné kapitdlové fondy ucty 413 010
All.2.2. Ocenovacie rozdiely Ucty (+/-) 414 011
z precenenia majetku
a zavazkov (+/-)
All.2.3. Ocenovacie rozdiely Ucty (+/-) 418 012
z precenenia pri premenach
obchodnych korporécii (+/-)
A.ll.2.4. Rozdiely z premien ucty 417 013
obchodnych korporécii (+/-)
All.2.5. Rozdiely z ocenenia pri ucty 416 014
premendach obchodnych
korpordcii (+/-)
Al Fondy zo zisku AL+ +ALX. 015
A1, Ostatné rezervné fondy ucty 421, 422 016
AlllL2. Statutarne a ostatné fondy ucty 423, 427 017
AlV. Vysledok hospoddrenia AIV.1 4 +AIV.X. 018 _55 _3
minulych rokov (+/-)
AIV.1. Nerozdeleny zisk alebo ucty 428, 429 019 _55 _3
neuhradena strata minulych
rokov
AlV.2. Iny vysledok hospodarenia ucty 426 020
minulych rokov (+/-)
AV. Vysledok hospoddrenia Aktiva — A.1.-A.IL-AlL-AIV.- 021 _57 _53
beiného Gctovného obdobia B.-C.-D.-A.VI.
(+/)
AVI. Rozhodnuté o preddavkovej ucty 432 022
vyplate podielu na zisku (-)
B.+C. Cudzie zdroje B.+C. 023 119 51
B. Rezervy B.1.+...+B.x. 024
B.1. Rezerva na dochodky ucty 452 025
a obdobné zavazky
B.2. Rezerva na dari z prijmov ucty 453 026
B.3. Rezervy podla osobitnych ucty 451 027
pravnych predpisov
B.4. Ostatné rezervy ucty 459 028
C. Zavazky C.L+C.IL+C.HI 029 119 51
C.l. Dlhodobé zavazky C.1.1.+..+C.L.x. 030
C.1.1. Emitované dlhopisy C.l1.1.1.+C.1.1.2. 031
C.1.1.1. Vymenitelné dlhopisy ucty 473 032
C.1.1.2. Ostatné dlhopisy ucty 473 033
C.l.2. Zavazky k dverovym ucty 461 034
institlcidm
C.1.3. Dlhodobé prijaté preddavky ucty 475 035
C.l.4. Zavazky z obchodnych vztahov ucty 479 036
C.I.5. Dlhodobé zmenky na Ghradu ucty 478 037
C.l1.6. Zéavazky — ovladana alebo ucty 471 038
ovladajlca osoba
C.1.7. Zéavazky — podstatny vplyv ucty 472 039
C.1.8. OdloZeny dariovy zavazok ucty 481 040
C.1.9. Ostatné zdvazky C.1.9.1.+..+C.1.9.3. 041
C.1.9.1. Zéavazky voci spolocnikom ucty 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. Dohadné ucty pasivne ucty 389 043
C.1.9.3. Dalsie zavazky cty 372, 373, 377, 379, 474, 044
479
C.I. Kratkodobé zavazky C.LL+. +ClILx. 045 119 51
C.IL.1. Emitované dlhopisy C.I1.1.1.4C.1.1.2. 046
C.I.1.1. Vymenitelné dlhopisy ucty 241 047
C.I1.1.2. Ostatné dlhopisy ucty 241 048
C.I.2. Zévazky voci uverovym ucty 221, 231, 232 049
institlcidm
C.11.3. Kratkodobé prijaté preddavky ucty 324 050
C.I.4. Zavazky z obchodnych vztahov ucty 321, 325 051
C.IL.5. Kratkodobé zmenky na thradu ucty 322 052
C.IL6. Zéavazky — ovladana alebo ucty 361 053
ovladajlca osoba
C.I.7. Zéavazky — podstatny vplyv ucty 362 054
C.I1.8. Ostatné zavazky C.I1.8.1.+...+C.I1.8.7. 055 119 51
C.I1.8.1. Zéavazky voci spolocnikom ucty 364, 365, 366, 367, 368 056
C.11.8.2. Kratkodobé financné ucty 249 057

vypomoci
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C.11.8.3. Zéavazky voci zamestnancom ucty 331, 333 058
C.1.8.4. Zévazky zo socialneho ucty 336 059

zabezpedenia a zdravotného

poistenia
C.I.8.5. Stat — danové zavazky a cty 341, 342, 343, 345, 346, 060

dotdcie 347
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivne ucty 389 061 4 0
C.I.8.7. Dalsie zavazky ety 372, 373, 377, 379 062 115 51
C.I. Casové rozlidenie pasiv CILL+...+C.IILx. 063
C.II.1. Vydavky budtcich obdobi ucty 383 064
C.I1.2. Vynosy budtcich obdobi ucty 384 065
D. Casové rozlidenie pasiv D.1.+..4+D.x. 066 0 12
D.1 Vydavky budtcich obdobi ucty 383 067 0 12
D.2. Vynosy budtcich obdobi ucty 384 068

Zostavené diia:

12.5.2021

Podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou alebo Statutarneho orgdnu

uctovnej jednotky, poznamka:

Pravna forma jednotky: ,a.s.

Predmet podnikania:
Prendjom a sprava vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti

Pozn.:

SASAK MAREK
podpis v.r. necitatelny

Odtlacok peciatky:
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

Vykazy boli ako stéast priznania
podané cez systém DS

dna 12.5.2021

Schranka/DSId: r4pn6h/906389383
Stav podania: odoslané

k...31.12.2020

[ 0d: 1.1.2020 Do:

31.12.2020

v tisicoch K¢

Obchodna firma alebo iny nazov uctovne;j
jednotky

UNIPRO Capital, a.s....

Sidlo alebo bydlisko Gc¢tovnej jednotky a
miesto podnikania, ak sa li$i od bydliska

odtla¢ok podacej peciatky IC 0 | 7 | 7 | 1 | 7 | 6 | 1 | 0 | x .
Sumavska 519/35
Brno-stied
602 00
Oznaé. VYKAZ ZISKOV A STRAT gislo Skutognost v i¢tovnom obdobi
riadku
beznom minulom
1. Trzby za predaj vyrobkov a sluzieb ucty 601, 602 001
1. Trzby za predaj tovaru ucty 604 002
A. Vyrobna spotreba Al+.AX. 003 45 46
Al Néklady vynaloZené na obstaranie ucty 504 004
predaného tovaru
A.2. Spotreba materidlu a energie ucty 501, 502, 503 005
A.3. Sluzby ucty 511, 512, 513, 518 006 45 46
B. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby ucty 581, 582, 583, 584 007
(+/-)
C. Aktivacia (-) Gty 585, 586, 587,588 008
D. Osobné ndklady D.1.+..+D.x. 009
D.1. Mzdové naklady ucty 521, 522, 523 010
D.2. Néklady na socidlne zabezpecenie, D.2.1.+D.2.2. 011
zdravotné poistenie a ostatné
ndklady
D.2.1. Néklady na socidlne zabezpecenie ucty 524, 525, 526 012
a zdravotné poistenie
D.2.2. Ostatné naklady ucty 527, 528 013
E. Uprava hodnét v hospodarskej E.1.+.Ex. 014
oblasti
E.1. Upravy hodnét dlhodobého E.1.+E.2. 015
nehmotného a hmotného majetku
E.11 Upravy hodnét dlhodobého Géty 551, 557 016
nehmotného a hmotného majetku
- trvalé
E.1.2 Upravy hodnét dlhodobého Gcty 559 017
nehmotného a hmotného majetku
- docasné
E.2. Upravy hodnét zasob Gty 559 018
E.3. Upravy hodnét pohladavok ucty 558, 559 019
il Ostatné vynosy z hospodarskej L1+ +LX. 020
Cinnosti
.1. Trzby z predaného dlhodobého ucty 641 021
majetku
111.2. Trzby z predaného materidlu ucty 642 022
1.3, Dalsie vynosy z hospodarskej ucty 644, 646, 647, 023
¢innosti 648, 697
F. Ostatné naklady na hospodarsku F.1.+..Fx. 024 0 2
Cinnost
F.1. Zostatkova cena predaného ucty 541 025
dlhodobého majetku
F.2. Zostatkova cena predaného ucty 542 026
materialu
F.3. Dane a poplatky v hospodarskej ucty 531, 532, 538 027 0 2
oblasti
F.4. Rezervy v hospodarskej oblasti ucty 552, 554, 555 028
a komplexné néklady buducich
obdobi
F.5. Dalsie naklady na hospodarsku ucty 543, 544, 545, 029
&innost 546, 547, 548, 549, 597
* * Vysledok hospodarenia LALXAHL+HLXA.-A.-B.- 030 -45 -48
z hospodarskej ¢innosti (+/-) C.-D.-E.-F.
\"A Vynosy z dlhodobého finanéného V.14 1V.x. 031
majetku - podiely
V.1, Vynosy z podielov — ovladana alebo ucty 661, 665 032
ovladajlca osoba
V.2, Ostatné vynosy z podielov ucty 661, 665 033
G. Néklady vynaloZené na predané ucty 561 034
podiely
V. Vynosy z ostatného dlhodobého V.14 4V 035
finanného majetku
V.1. Vynosy z ostatného dlhodobého ucty 661, 665 036
finanéného majetku — ovlddand
alebo ovladajlca osoba
V.2, Ostatné vynosy z ostatného ucty 661, 665 037
dlhodobého finanéného majetku
H. Naklady suvisiace s ostatnym ucty 561, 566 038
dlhodobym finanénym majetkom
VI Vynosové uroky a obdobné vynosy VI.1.+..4+VIX. 039
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VI.1. Vynosové uroky a obdobné vynosy ucty 662, 665 040
— ovladand alebo ovlddajtica osoba
VI.2. Ostatné vynosové troky a obdobné ucty 662, 665 041
vynosy
1. Upravy hodnét a rezervy vo ucty 574, 579 042
financnej oblasti
J. Nékladové uroky a obdobné Jl+ X 043 12 5
ndklady
J.1. Nékladové uroky a obdobné ucty 562 044 12 5
ndklady — ovladana alebo
ovladajlca osoba
J.2. Ostatné nakladové uroky ucty 562 045
a obdobné naklady
VII. Ostatné finanéné vynosy ucty 661, 663, 664, 046
666, 667, 668, 669, 698
K. Ostatné finanéné naklady ucty 561, 563, 564, 047
565, 566, 567, 568,
569, 598
* Vysledok hospoddrenia z finan¢nej IV AVAVL4VIL-G.-H.-|.- 048 -12 -5
&innosti (+/-) J.-K.
** Vysledok hospodarenia pred * 049 -57 -53
zdanenim (+/-)
L. Dan z prijmov L1.+..4LX. 050
L.1. Dan z prijmov splatna ucty 591, 593, 595, 599 051
L.2. Dari z prijmov odloZend (+/-) Ucty 592 052
** Vysledok hospoddrenia po zdaneni **L 053 -57 -53
(+/-)
M. Prevod podielu na vysledku ucty 596 054
hospodarenia spoloénikom (+/-)
HHx Vysledok hospoddrenia za uctovné **-M. 055 -57 -53
obdobie (+/-)
* Cisty obrat za ¢tovné obdobie = I. LAILHILAHV AV 4VL4VIL 056
+I1L+ 1L +1V. + V. + VI + VIl
Zostavené dria: 12.5.2021 Podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je ictovnou jednotkou alebo Statutarneho organu uctovnej
jednotky, poznamka:
Pravna forma jednotky: ,a.s. SASAK MAREK
Predmet podnikania: podpis v.r. necitatelny
Prendjom a sprava vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti
Pozn.:

Narodni 973/41, 110 00 Praha 1
1IC0O: 04839960 DIC: CZ04839960
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Cash Flow

ku driu 31.12.2020

(v tisicoch K&)

Nazov a sidlo U¢tovnej jednotky

UNIPRO Capital a.s.

Sumavska 519/35
602 00 Brno - Vevefi

Sidlo:
Sumavska 519/35
602 00 Brno - Vevefi

IC: 07717610
Spoloc¢nost je zapisana v

obchodnom registri vedenom na
Krajskom sude v Brne, oddiel B,
vlozka 8080.

Oznacenie Text Cislo Skutoénost' v beznom Gétovnom Skuto€nost v minulom G¢tovnom
riadku riadku obdobi obdobi
P. Stav pefaz. prostriedkov na za€. G¢t. obdobia 001 2002 2 000
PENAZNE TOKY Z HLAVNEJ ZAROBKOVEJ CINNOSTI
(Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI)
Z. +Zisk, - strata z beZnej ¢innosti pred zdanenim 003 -57 -53
Al UPRAVY O NEPENAZNE OPERACIE 010 4 13
A1.1. +Odpisy stalych aktiv a pohladavok 011 0 0
A1.2. +Zmena stavu opr. poloziek, rezerv a prechodnych Gctov 012 -8 8
A13. -Zisk,+ strata z predaja stalych aktiv 013 0 0
A14. -Vynosy z dividend a podielov na zisku 014 0 0
A1.5. Vyucét. aroky okrem kapitaliz.(+nakladové,- vynosové) 015 12 5
AX CISTY PENAZNY TOK z hospod. &innosti pred zdanenim, zmenami prac. kap. a mimor. 019 -53 -40
poloZzkami
A2. ZMENA POTREBY PRAC. KAPITALU 020 69 47
A2.1. Zmena stavu pohladavok z hospodarskej ¢innosti (-zvySenie,+ zniZenie) 021 4 -4
A22. Zmena stavu kratkodobych zavazkov z hospodarskej ¢innosti (+zvysenie, -znizenie) 022 65 51
A23. Zmena stavu zasob (-zvySenie, +zniZenie) 023 0 0
A24. Zmena stavu ost. nepeniaznych kratkodobych aktiv (-zvySenie,+ zniZenie) 024 0 0
A CISTY PENAZNY TOK z hospod. &nn. pred zdanenim a mim. polozky (A.*+A.2.) 030 16 7
A3. -Vydaje z platieb urokov okrem kapitalizovanych 033 -12 -5
A4. Prijaté troky 034 0 0
A5. -Zaplatena dan z prijmov za beznu ¢innost a domerky za min. obdobie 035 0 0
AS. Prijmy a vydaje spojené s mimor. G¢t. pripadmi vratane uhradenej dane 036 0 0
A CISTY PENAZNY TOK Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI (A.**+A.3.a2 A6.) 039 4 2
PENAZNE TOKY Z INVESTICNEJ CINNOSTI
B.1. -Vydavky spojené s obstaranim stalych aktiv 041 0 0
B.2. +Prijmy z predaja stalych aktiv 042 0 0
B.3. Pozicky a Uvery spriaznenym osobam 043 0 0
B.*** CISTY PENAZNY TOK Z INVESTICNEJ CINNOSTI 049 0 0
PENAZNE TOKY Z FINANCNYCH CINNOSTI
C.1. +-Zmena stavu dlhodobych zavéazkov 051 0 0
Cc2. Dopady zmien vlastného majetku na periazné prostriedky (C.2.1. az C.2.7.) 060 0 0




Oznacenie Text Cislo Skutoénost' v beznom Gétovnom Skuto€nost v minulom G¢tovnom
riadku riadku obdobi obdobi
Cc.2.1. +Zvysenie z titulu zvySenia ZJ, event. RF a NF 061 0
c.22. -Vyplatenie podielu na VJ spolo¢nikom a ¢lenom 062 0
C.23. +Pefiazné dary a dotacie do VJ a dalSie periazné vklady 063 0
C.24. -Uhrada straty spolo&nikmi 064 0
C.2.5. -Priame platby na vrub fondov 065 0
C.2.6. -Vyplatené dividendy a podiely na zisku 066 0
C.27. +-Iné pouzitie HV min. obdobi 067 0
C3. +Prijaté dividendy a podiely na zisku 070 0
C.* CISTY PENAZNY TOK Z FINANCNEJ CINNOSTI (C.1. a2 C.3.) 079 0
F. Cisté zvySenie, resp. znizenie pefi. prostriedkov (A.***+B.***+C.***) 091 4
R. Stav pefi. prostriedkov na konci uc¢t. obdobia (P.+F.) 092 2 006
Odoslané dna: Podpis Statutarneho organu Osoba zodpovedna za Uétovnictvo Osoba zodpovedna za Uctovnu

alebo fyzickej osoby,
ktora je uctovnou jednotkou

podpis v.r. necitatelny

(meno a podpis)

zavierku (meno a podpis)

Tel:
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pre akcionarov spolo¢nosti UNIPRO Capital a.s.

Vyrok bez vyhrad

Vykonali sme audit prilozenej uctovnej zavierky spolo¢nosti UNIPRO Capital a.s. (d’alej
tiez ,,Spoloc¢nost™) zostavenej na zaklade Ceskych uctovnych predpisov, ktora sa sklada zo
stvahy k 31.12.2021, vykazu ziskov a strat, prehladu o penaznych tokoch a prilohy tejto
uctovnej zavierky, ktora obsahuje popis pouzitych podstatnych uctovnych metdd a dalSie
vysvetlujiice informacie. Udaje o Spolo¢nosti si uvedené v bode I prilohy tejto uétovnej
zavierky.

Podla nasho nazoru uctovna zavierka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolo¢nosti UNIPRO Capital a.s. k 31.12.2021 a nakladov a vynosov a vysledku jej
hospodarenia za rok konciaci 31.12.2021 v silade s ¢eskymi ti¢tovnymi predpismi.

Zaklad pre vyrok

Audit sme vykonali v stlade so zakonom o auditoroch a $tandardmi Komory auditorov Ceskej
republiky pre audit, ktorymi st medzinarodné Standardy pre audit (ISA) pripadne doplnené a
upravené suvisiacimi aplikaénymi dolozkami. Nasa zodpovednost’ stanovend tymito
predpismi je podrobnejSie popisand v oddiele Zodpovednost' auditora za audit uctovnej
zavierky. V stlade so zdkonom o auditoroch a Etickym kodexom prijatym Komorou
auditorov Ceskej republiky sme na Spolo¢nosti nezavisli a splnili sme i dalsie etické
povinnosti vyplyvajice z uvedenych predpisov. Domnievame sa, ze dokazné informacie,
ktoré sme zhromazdili, poskytuju dostatocny a vhodny zéklad na vyjadrenie nasho vyroku.

Zodpovednost’ spravnej rady Spolo¢nosti za ictovnu zavierku

Spravna rada Spolocnosti zodpoveda za zostavenie UCtovnej zavierky podéavajlcej verny a
poctivy obraz v stlade s ¢eskymi uc¢tovnymi predpismi a za taky vnatorny kontrolny systém,
ktory povazuje za nutny na zostavenie uctovnej zavierky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlne) nespravnosti spdsobené podvodom alebo chybou. Pri zostavovani uctovnej
zavierky je spravna rada Spolocnosti povinnéd posudit’, ¢i je Spolo¢nost’” schopna nepretrzito
trvat, a ak je to relevantné, popisat’ v prilohe uctovnej zavierky zalezitosti tykajuce sa jej
nepretrzitého trvania a pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni uctovnej
zavierky, s vynimkou pripadov, kedy spravna rada planuje zruSenie Spolo¢nosti alebo
ukoncenie jej innosti, resp. kedy nema int redlnu moznost’, nez tak urobit’.



Zodpovednost’ auditora za audit ictovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primerant istotu, ze uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamnu (materidlnu) nespravnost’ sposobenii podvodom alebo chybou a vydat spravu
auditora obsahujucu na§ vyrok. Primerand miera istoty je velkd miera istoty, avSak nie je
zarukou, ze audit vykonany v stilade s vysSie uvedenymi predpismi vo vsetkych pripadoch v
uctovnej zavierke odhali pripadni existujicu vyznamni (materialnu) nespravnost.
Nespravnosti mozu vznikat’ v dosledku podvodov alebo chyb a povazuju sa za vyznamné
(materialne), ak mozno redlne predpokladat’, ze by jednotlivo alebo v sthrne mohli ovplyvnit’
ekonomické rozhodnutia, ktoré pouzivatelia uctovnej zavierky na jej zdklade prijmu.

Pri vykonavani auditu v sulade s vysSie uvedenymi predpismi je nasou povinnostou
uplatiiovat’ podas celého auditu odborny tisudok a zachovavat’ profesijny skepticizmus. Dalej
je nasou povinnost'ou:

. Identifikovat' a vyhodnotit' rizikd vyznamné (materidlne) nespravnosti Uctovnej
zavierky sposobenej podvodom alebo chybou, navrhnut’ a vykonat' auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskat' dostato¢né a vhodné dokazné informadcie, aby sme na ich
zaklade mohli vyjadrit’ vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnua (materialnu) nespravnost, ku
ktorej doslo v dosledku podvodu, je vdcsie nez riziko neodhalenia vyznamnej (materidlnej)
nespravnosti sposobenej chybou, pretoze sti¢astou podvodu mézu byt tajné dohody (koluzie),
falSovanie, umyselné opomenutia, nepravdivé vyhldsenia alebo obchddzanie vnutornych
kontrol.

. Oboznamit’ sa s vnitornym kontrolnym systémom Spolo¢nosti relevantnym pre audit
v takom rozsahu, aby sme mohli navrhnit' auditorské postupy vhodné so zretelom na dané
okolnosti, nie vSak aby sme mohli vyjadrit nazor na ucinnost’ jej vnutorného kontrolného
systému.

. Posudit’ vhodnost’ pouzitych uctovnych pravidiel, primeranost’ uskuto¢nenych
uctovnych odhadov a informécie, ktoré v tejto suvislosti spravna rada Spoloc¢nosti uviedla v
prilohe u¢tovnej zavierky.

. Posudit’ vhodnost’ pouzitia predpokladu nepretrzitého trvania pri zostaveni t¢tovne;j
zavierky spravnou radou a to, ¢i s prihliadnutim na zhromazdené dokazné informécie existuje
vyznamnd (materidlna) neistota vyplyvajuca z udalosti alebo podmienok, ktoré mozu
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite trvat. Ak dojdeme k zaveru, zZe taka
vyznamnd (materidlna) neistota existuje, je nasou povinnost'ou upozornit’ v nasej sprave na
informacie uvedené v tejto stivislosti v prilohe Gctovnej zavierky, a ak tieto informacie nie su
dostato¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zévery tykajlice sa schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite trvat’ vychadzaju z dokaznych informaécii, ktoré sme ziskali do dila naSej spravy.
Avsak buduce udalosti alebo podmienky mézu viest’ k tomu, ze Spolo¢nost’ strati schopnost’
nepretrzite trvat’.

. Vyhodnotit’ celkovll prezentéciu, Clenenie a obsah Gctovnej zavierky, vratane prilohy,
a dalej to, ¢i uctovna zavierka zobrazuje podkladové transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k vernému zobrazeniu.



Nasou povinnostou je informovat spravnu radu okrem iné¢ho o pldnovanom rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zisteniach, ktoré sme v jeho priebehu uskuto¢nili, vratane
zistenych vyznamnych nedostatkov vo vnatornom kontrolnom systéme.

V Prahe dna 08.04.2022

Odtlacok okruhlej peciatky:

Odtlagok peciatky: AUDITOR - C. OPRAV. 2363
Jonak Audit, s.r.o. KA

Narodni 973/41, 110 00 Praha 1 CR

1€0: 04839960 DIC: CZ04839960 Ing. Milo$ Jonak

Podpis v.r. necitatelny

Jonak Audit, s.r.o. Ing. Milo§ Jonak
Narodni 973/41, 110 00 Praha 1 Statutarny auditor
opravnenie KA CR ¢. 566 opravnenie KA CR ¢. 2363
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Priloha k i¢tovnej zavierke UNIPRO Capital a.s. k 31.12.2021

1
Vseobecné udaje

1.1 Nazov actovnej jednotky a jej popis

Nazov: UNIPRO Capital a.s.

Sidlo: Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno

IC: 077 17 610

DIC: CZ07717610

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’

Predmet podnikania: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

zivnostenského zakona

Predmet Cinnosti: Prenajom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov

Spravna rada:

Clen spravnej rady: Marek Sasak

Akcie

10 ks akcii na meno v listinnej podobe v menovitej hodnote 200 000,- K¢

1.2 Popis zmien a dodatkov vykonanych v i¢tovnom obdobi v obchodnom registri

V sledovanom obdobi boli evidované zmeny v Obchodnom registri.

1.3 Menai a priezviska ¢lenov Statutarnych organov k 31.12.2021

Meno a priezvisko

Funkcia

Marek Sasak

Clen spravnej rady

1.4 Obchodné spoloc¢nosti s viac ako 20 % podielom na ziakladnom imani

Spolo¢nost’ nemala k 31.12.2021 Ziadne také podiely.

1.5 Vybrané udaje o zamestnancoch

Spolo¢nost’ nemala k 31.12.2021 ziadneho zamestnanca.

Odtlagok peciatky: Jonak Audit, s.r.o., Narodni 973/41, 110 00 Praha 1,

ICO: 04839960 DIC: CZ04839960



Priloha k i¢tovnej zavierke UNIPRO Capital a.s. k 31.12.2021

2.
Pouzité uétovné metddy, vSeobecné uctovné zasady a sposob oceiiovania a odpisovania

2.1 Vseobecné uctovné zasady

V oblasti Uctovnictva je dodrZzovany zdkon o uctovnictve v plathom zneni, vyhlaSka
¢. 500/2002 Zb., a Ceské uctovné Standardy. Dalej su vytvorené a dodrzované vnutorné
pravidla na uctovnu evidenciu.

2.2 Opravné polozKky k pohladavkam

K pohl'addvkam vykazovanym v bilancii k 31.12.2021 neboli opravné polozky tvorené.

2.3 Odpisové plany a metody pri dlhodobom majetku

Vyska tucétovnych odpisov sa stanovuje na zaklade predpokladanej doby zivotnosti
jednotlivych druhov majetku. Danové odpisy st pocitané na zdklade pravidiel danych
zakonom o daniach z prijmov. Pri technickom zhodnoteni sa naklady nan vynalozené
pripoc€itaji k vstupnej cene predmetu a pokracuje sa v odpisovani stanovenou metddou.
Novo zaobstarany dlhodoby majetok je zaradeny do niektorej z nasledujucich skupin s
predpokladanou dobou odpisovania:

Skupina POPIS o dpli)s(())l\):mia
0 Pozemky a umelecké diela neodpisuje sa
1 Ilfr?;igj!zirske stroje, vypoctova technika, meracie 3 roky
2 Nabytok, motorové vozidla 5 rokov
3 Klimatizacia, ocel'ové konstrukcie 10 rokov
4 Kanalizacia 20 rokov
5 Budovy 30 rokov

Drobny hmotny majetok v obstaravacej cene do 40 000 K¢ a drobny nehmotny
majetok v obstardvacej cene do 60 000 K¢ nie je povazovany za dlhodoby majetok a je
uctovany priamo do spotreby.

Pri rozhodovani o technickom zhodnoteni platia pravidld stanovené zakonom o dani
z prijmov.

Umelecké diela, zbierky, hnutelné kultirne pamiatky, predmety kulturnej hodnoty,
predmety z drahych kovov a veci nadobudnuté z finan¢ného leasingu, su povazované za
dlhodoby majetok vzdy bez ohl'adu na ich obstardvaciu cenu a dobu pouzitelnosti.

Odtlacok peciatky: Jonak Audit, s.r.o., Narodni 973/41, 110 00 Praha 1,

ICO: 04839960 DIC: CZ04839960



Priloha k i¢tovnej zavierke UNIPRO Capital a.s. k 31.12.2021

2.4 Prepocet cudzich mien na ¢eskii menu

Pri zistovani a G¢tovani o kurzovych rozdieloch sa postupuje tak, ze majetok a zavizky
vyjadrené v cudzej mene su prepocitavané k okamihu ocenenia na ¢eski menu kurzom
devizového trhu vyhlasenym Ceskou narodnou bankou, a to dennym kurzom, ktory
vyhlasuje CNB.

Na prepocet ku koncu stivahového dia bude vzdy pouzity kurz vyhlaseny pre posledny deii
uctovného obdobia.

2.5 PrehPad vyznamnych udalosti po ditume uctovnej zavierky

Spolo¢nost” pokrac¢uje v rovnakych trendoch, po datume uctovnej zavierky neboli zistené
vyznamné udalosti.

2.6 Nepretrzité trvanie uctovnej jednotky

Predpoklad nepretrzitého pokracovania cinnosti uctovnej jednotky bol v uctovnictve
jednotky pouzity a ku dnu spracovania Gctovnej zavierky nie st Uctovnej jednotke zndme
ziadne informacie, ktoré¢ by nasvedcovali tomu, Ze uctovnéd jednotka nemusi byt schopna
nepretrzite pokra¢ovat’ vo svojej ¢innosti a ze by v dosledku toho bola ohrozena schopnost’
plnit’ svoje zavizky.

3
Zaver

Ku ditu schvélenia G¢tovnej zavierky nie si znadme ziadne ani potencidlne straty, rizikd a
znehodnotenia, ktoré neboli zohl'adnené v uctovnej zavierke.

Vsetok majetok spolo¢nosti je poisteny a je vyuzivany na dosiahnutie, zaistenie a udrzanie
prijmov.

Proti spolo¢nosti nie su vedené ziadne stidne spory.

V Prahe 30.3.2022

podpis v.r. necitatelny

Marek Sasék, ¢len spravnej rady

Odtlagok peciatky: Jonak Audit, s.r.o., Narodni 973/41, 110 00 Praha 1,

ICO: 04839960 DIC: CZ04839960



SUVAHA

odtlacok podacej peciatky

k...31.12.2021

v tisicoch K¢

€ oJ7J7]1]7]6]1]0]

Obchodna firma alebo iny nazov Uctovne;j
jednotky

UNIPRO Capital, a.s....

Sidlo alebo bydlisko Gc¢tovnej jednotky a
miesto podnikania, ak sa li$i od bydliska

Sumavska 519/35
Brno-stied

602 00
Oznag. AKTIVA Cis. Bené (¢tovné obdobie Minulé obdobie
riadku
Brutto Korekcia Netto Netto
AKTIVA SPOLU A.+B.+C.+D. 001 +2 955 +2 955 +2 007
A. Pohladéavky za upisané zakladné uéty 353 002
imanie
B. Stéle aktiva B.l.+...+B.IIl. 003
B.l. Dlhodoby nehmotny majetok B.l.1.+..+B.l.x 004
B.l.1 Nehmotné vysledky vyvoja ucty 012, (-) 072, 005
(-)091 AU
B.l.2 Ocenitelné prava B.1.2.1.+B.1.2.2. 006
B.l.2.1. Software ucty 013, (-)073, (- 007
)091 AU
B.l.2.2. Ostatné ocenitelné préva ucty 014, (-)074, (- 008
)091 AU
B.I.3. Goodwill Gcty 015, (-)075, (- | 009
)091 AU
B.L4. Ostatny dlhodoby nehmotny ucty 019, (-)079, (- 010
majetok )091 AU
B.L5. Poskytnuté preddavky na B.1.5.1.+B.1.5.2. 011
dlhodoby nehmotny majetok
a obstaravany dlhodoby
nehmotny majetok
B.1.5.1. Poskytnuté preddavky na ucty 051, (-)095 012
dlhodoby nehmotny majetok AU
B.1.5.2. Obstaravany dlhodoby ucty 041, (-)093 013
nehmotny majetok
B.Il. Dlhodoby hmotny majetok B.Il.1.+...+B.Il.x 014
B.IL.1. Pozemky a stavby B.I.1.1.+B.11.1.2. 015
B.I.1.1. Pozemky ucty 031, (-)092 016
AU
B.I.1.2. Stavby ety 021, (-)081, (- | 017
)092 AU
B.Il.2. Hmotné hnutelné veci a ich ucty 022, (-)082, (- 018
stibory )092 AU
B.IL.3. Oceriovaci rozdiel ucty 097, (-)098 019
k nadobudnutému majetku
B.Il.4. Ostatny dlhodoby hmotny B.Il.4.1.+..+B.IL.1. 020
majetok 3.
B.I.4.1. Pestovatelské celky trvalych ucty 025, (-)085, (- 021
porastov )092 AU
B.1.4.2. Dospelé zvieratd a ich skupiny ucty 026, (-)086, (- 022
)092 AU
B.1.4.3. Dalsi dlhodoby hmotny majetok uéty 029, 032, (- 023
)089, (-)092 AU
B.IL5. Poskytnuté preddavky na B.IL.5.1.+B.I.5.2. 024
dlhodoby hmotny majetok
a obstaravany dlhodoby hmotny
majetok
B.I.5.1. Poskytnuté preddavky na ucty 052, (-)095 025
dlhodoby hmotny majetok AU
B.I.5.2. Obstaravany dlhodoby hmotny ucty 042, (-)094 026
majetok
B.lIL Dlhodoby finan¢ny majetok B.III.1.+...B.1Il.x 027
B.II.1. Podiely — ovladana alebo uéty 043, 061, (- 028
ovladajlica osoba )096AU
B.II.2. Pé&zicky a uvery — ovladana alebo utty 066, (-)096AU 029
ovladajlca osoba
B.IIL.3. Podiely — podstatny vplyv Ucty 043, 062, (- 030
J096AU
B.lIl.4. Pozicky a Uvery — podstatny uéty 067, (-)096AU 031
vplyv
B.IIL5. Ostatné dlhodobé cenné papiere Ucty 043, 063, 032
a podiely 065, (-)096AU
B.III.6. Po6zicky a Uvery — ostatné Uty 068, (-)096AU 033
B.IIL7. Ostatny dlhodoby finanény B.II.7.1.+B.111.7.2. 034
majetok
B.II.7.1. Dalsi dlhodoby finanény majetok uéty 043, 069, (- 035

J096AU

Odtlacok peciatky:
Jonak Audit, s.r.o.

Narodni 973/41, 110 00 Praha 1

1IC0: 04839960 DIC: CZ04839960




B.II.7.2. Poskytnuté preddavky na - . 036
dlhoziloby fir:)anén\] majetok dety 053, (-)095AU
C. Obezny majetok C.L.+C.IL+C.I+C.I 037 +2 196 +2 196 2006
V.
C.l. Zasoby C.I.1.+..+C.l.x 038
C.l.1. Materidl acty 111, 112, 039
119, (-)191
C.1.2. Nedokonéend vyroba a uéty 121, 122, (- 040
polotovary )192, (-)193
C.1.3. Vyrobky a tovar C.1.3.1.+C.1.3.2. 041
C.1.3.1. Vyrobky Gcty 123, (1)194 | 042
C.l3.2. Tovar acty 131, 132, 043
139, (-)196
C.l4. MIa(:!é a ostatné zvieratd a ich Géty 124, (-)195 044
skupiny
C.I1.5. Poskytnuté preddavky na zasoby acty 151, 152, 045
153, (-)197, (-)198,
(-)199
CIlL. Pohladéavky C.IL1+C.IL.2.+C.IL. 046
3.
C.I.1. Dlhodobé pohladavky . 047
C.I.1.1. Pohladéavky z obchodnych Gty 311A0, 048
vztahov 313A0, 315AU, (-
)391AU
C..1.2. Pohladavky — ovlddana alebo Gty 351AU0, (- 049
ovladajlica osoba )391A0
C.I.1.3. Pohladéavky — podstatny vplyv Gty 352AU0, (- 050
)391AU
C.I.1.4. OdloZend darova pohladdvka ucéty 481 051
C.I.15 Ostatné pohladavky C.IL1.5.1.4.+ClIl.1 052
.5.4.
C.I.1.5.1. Pohladévky voci spoloénikom Gty 354AU, 053
355AU, 358AU, (-
)391AU
C.I.1.5.2. Dlhodobé poskytnuté preddavky Gty 314AU, (- 054
)391AU
C.I.1.5.3. Dohadné ucty aktivne Ucty 388 055
C.11.1.5.4. Daliie pohladéavky ucty 335, 371, 056
373, 374, 375,
376,378, (-
)391AU
Cl.2. Kratkodobé pohladavky Cll.2.1+..4Cl2x | 057
C.l.2.1. Pohladéavky z obchodnych Gty 311A0, 058
vztahov 313AU, 315AU, (-
)391AU
C.l.2.2. Pohladavky — ovlddana alebo Gety351AU0, (- 059
ovladajlica osoba )391A0
C.I.2.3. Pohladéavky — podstatny vplyv Gty 352AU0, (- 060
)391AU
C.l.2.4. Ostatné pohladavky C.ll.2.4.1.4..+Cll.2 061
A4.6.
C.1.2.4.1. Pohladévky voci spoloénikom Gcty 354AU, 062
355AU, 358AU, (-
)391AU
Cll.2.4.2. Socidlne za!aez;_)eéer?ie Gty 336 (-)391A0 063
a zdravotné poistenie
C.1.2.4.3. Stat — dafiové pohladéavky Ucty 341, 342, 064
343,345, (-)
391AU0
C.ll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté Gty 314AU, (-) 065
preddavky 391A0
C.1.2.4.5. Dohadné ucty aktivne Ucty 388 066
C.ll.2.4.6. Daliie pohladéavky ucty 335, 371, 067
373, 374, 375,
376,378, ()
391AU0
C.I.3. Casové rozligenie aktiv C.1.3.1.+..+C.I1.3.x 068
C.11.3.1. Naklady buducich obdobi Ucty 381 069
C.I.3.2. Komple;xne naklady buducich uéty 382 070
obdobi
C.11.3.3. Prijmy nasledujtcich obdobi Ucty 385 071
C.HI. Kratkodoby finanény majetok C.L1+. +C.ILX. 072
C.II.1. Podiely — ovladana alebo ucty 254, 259, (-) 073
ovladajlica osoba 291A0
C.lI.2. Ostatny kratkodoby finanény Ucty 251, 253, 074
majetok 256, 257, 259, (-)
291AU0
C.IV. Penazné prostriedky CIV.14. 4CIV.X. 075 +2 196 +2 196 +2 006
C.Iv.1. Pefiazné prostriedky v hotovosti Géty 211, 213, 261 076 +2 000 +2 000 +2 000
C.Iv.2. Periazné prostriedky na étoch Gcty 221, 261 077 +196 +196 +6
D. Casové rozlidenie aktiv D.1+.Dx | 078 +759 +759 +1
DI Naklady budtcich obdobi sty 381 | 079 +759 +759 +1
D.II. Sgdmop;?xne naklady buducich uéty 382 080
D.III. Prijmy buducich obdobi Ucty 385 081

1IC0: 04839960 DIC: CZ04839960

Odtlacok peciatky:
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Oznac. PASIVA Cislo Beiné Gctovné obdobie Minulé obdobie
riadku
Netto Netto
PASIVA SPOLU A+B.+C.A4D. 001 +2 955 +2 007
A. Vlastné imanie ALFAILFAIIL+AIV+AV4AVL, | 002 +1 753 +1 888
Al Zékladné imanie Ald+. Alx 003 +2 000 +2 000
All Zékladné imanie Géty 411 alebo 491 004 +2 000 +2 000
A.l.2. Vlastné podiely (-) ucty (-) 252 005
A.l.3. Zmeny zékladného imania Ucty (+/-) 419 006
Al Aio a kapitélové fondy AL+ AllX. 007
Alll Azio ucty 412 | 008
Alll.2. Kapitalové fondy All.2.1.+..All.2.5. 009
All.1. Ostatné kapitdlové fondy Ucty 413 010
All.2.2. Ocenovacie rozdiely 011
z precenenia majetku ucty (+/-) 414
a zavazkov (+/-)
All.2.3. Ocenovacie rozdiely 012
z precenenia pri premenach ucty (+/-) 418
obchodnych korporécii (+/-)
A.ll.2.4. Rozdiely z premien - 013
ty 417
obchodnych korporécii (+/-) ety
All.2.5. Rozdiely z ocenenia pri 014
premendach obchodnych ucty 416
korpordcii (+/-)
Al Fondy zo zisku AL+ +AILX. 015
Al Ostatné rezervné fondy ucty 421, 422 016
AlllL2. Statutarne a ostatné fondy ucty 423, 427 017
AV, VYSIedrok hospodarenia ANVt AV 018 -112 _55
minulych rokov (+/-)
AIV.1. Nerozdeleny zisk alebo 019
neuhradena strata minulych ucty 428, 429 112 55
rokov
AlV.2. InY vysrledok hospodarenia Gty 426 020
minulych rokov (+/-)
AV Vysledok hospodarenia Aktiva— AL-AlL-AlL-AN- | 02 -135 -57
beiného Gctovného obdobia
B.-C.-D.-A.VI.
(+/)
AVL. R é j
?zhodnutg o predd_avkovej ucty 432 022
vyplate podielu na zisku (-)
B.+C. Cudzie zdroje BAC 023 +1 202 +119
B. Rezervy B.1.+..+B.x. 024
B.1. Rezerva na dochodky . 025
a obdobné zavazky ucty 452
B.2. Rezerva na dari z prijmov Ucty 453 026
B.3. Relzervy podla o_sobltnych Gty 451 027
pravnych predpisov
B.4. Ostatné rezervy Ucty 459 028
C Zavtizky crcuac, | 929 +1202 +119
C.l. Dlhodobé zavazky Cllt. 4Clx. 030 +1177 +119
C.1.1. Emitované dlhopisy C.l.1.1.+C.1.1.2. 031
C.I.1.1. Vymenitelné dlhopisy ucty 473 032
C.1.1.2. Ostatné dlhopisy Ucty 473 033
C.l.2. .Zavv.az,ky. k uverovym Gty 461 034
indtitlciam
C.1.3. Dlhodobé prijaté preddavky ucty 475 035
C.l.4. Zavazky z obchodnych vztahov ucty 479 036
C.I.5. Dlhodobé zmenky na Ghradu Ucty 478 037
C.L.6. Zav?zkyl— ovladana alebo Gty 471 038
ovladajlca osoba
C.1.7. Zéavazky — podstatny vplyv Ucty 472 039
C.1.8. OdloZeny dariovy zavazok Ucty 481 040
C.l.9. Ostatné zavazky C1.9.1+.+C1.9.3. 041 +1177 +119
C.1.9.1. Zéavazky voci spolocnikom ucty 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. Dohadné ucty pasivne Géty 389 043 +4
C.1.9.3. Dalsie zavazky gty 372, 373,377, 379,474, | 044
7 +1177 +115
C.. Kratkodobé zavazky Clll+. +Cllx. 045 +25
Emitované dlhopisy C.I.1.1.+C.11.1.2. 046
Vymenitelné dlhopisy Ucty 241 047
Ostatné dlhopisy Ucty 241 048
Zavazky voi Gverovym dety 221,231,232 | 9%
indtitlciam
C.I1.3 Kratkodobé prijaté preddavky Ucty 324 050
C.l.4. Zaviazky z obchodnych vztahov Géty 321, 325 051 +25
C.Il.5 Kratkodobé zmenky na thradu Ucty 322 052
C.ll.6 Zav?zkyl— ovladana alebo Gty 361 053
ovladajlica osoba
C.lL.7 Zavazky — podstatny vplyv Ucty 362 054
C.l.8 Ostatné zavazky 055

C.I.8.1.+..+C.1L.8.7.
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C.I1.8.1. Zéavazky voci spolocnikom ucty 364, 365, 366, 367, 368 056
C.1.8.2. Kll'atkodo_be financné Gty 249 057
vypomoci
C.11.8.3. Zéavazky voci zamestnancom ucty 331, 333 058
C.1.8.4. Zévazky zo socialneho 059
zabezpedenia a zdravotného ucty 336
poistenia
C.I.8.5. Stat — danové zavazky a Gcty 341, 342, 343, 345,346, | 060
dotdcie 347
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivne Géty 389 061
C.I.8.7. Dalsie zavazky Géty 372, 373,377,379 | 062
C.I. Casové rozlidenie pasiv C.ILL+...+C.IlLx. 063
C.II.1. Vydavky budtcich obdobi ucty 383 064
C.I1.2. Vynosy budtcich obdobi Ucty 384 065
D. Casové rozlidenie pasiv D.1.+.4Dx. 066
D.1 Vydavky budtcich obdobi Géty 383 067
D.2. Vynosy budtcich obdobi Ucty 384 068

Zostavené diia:

30.3.2022

Podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je ictovnou jednotkou alebo Statutarneho organu
uctovnej jednotky, poznamka:

Pravna forma jednotky: ,a.s.

Predmet podnikania:
Prendjom a sprava vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti

Pozn.:

SASAK MAREK
podpis v.r. necitatelny

Odtlacok peciatky:

Jonak Audit, s.r.o.
Narodni 973/41, 110 00 Praha 1
1IC0: 04839960 DIC: CZ04839960




VYKAZ ZISKOV A STRAT

odtlacok podacej peciatky

k...31.12.2021

| 0d: 1.1.2021 Do: 31.12.2021

v tisicoch K¢

€ o7 [7J]1]7]6]1]0]

Obchodna firma alebo iny nazov uUctovne;j
jednotky

UNIPRO Capital, a.s....

Sidlo alebo bydlisko Gc¢tovnej jednotky a
miesto podnikania, ak sa li$i od bydliska

Sumavska 519/35

Brno-stied
602 00
Oznaé. VYKAZ ZISKOV A STRAT gislo Skutognost v i¢tovnom obdobi
riadku — -
beznom minulom
I Trzby za predaj vyrobkov a sluzieb uéty 601, 602 001
1. Trzby za predaj tovaru Ucty 604 002
A. Vyrobna spotreba Al+ AX 003 +70 +45
Al Naklady, vynaloZené na obstaranie uéty 504 004
predaného tovaru
A.2. Spotreba materidlu a energie ucty 501, 502, 503 005
A3. Sluzby Géty 511, 512, 513,518 | 006 +70 +45
B. (Z:r;_e)na stavu zasob vlastnej vyroby Géty 581, 582, 583, 584 007
C. Aktivacia (-) Ucty 585, 586, 587,588 | 008
D. Osobné ndklady D.1.+..+D.x. 009
D.1. Mzdové naklady ucty 521, 522, 523 010
D.2. Naklady na socidlne zabezpecenie, 011
zdravotné poistenie a ostatné D.2.1.+D.2.2.
ndklady
D.2.1. Néklady na,soc!alne.zabezpecenle Géty 524, 525, 526 012
a zdravotné poistenie
D.2.2. Ostatné naklady uéty 527, 528 013
E. Uprav.a hodnét v hospodarskej Edt Ex. 014
oblasti
E.l Upravy hodnét dlhodobého E14E2 015
nehmotného a hmotného majetku T
E1.1 Upravy hodnét dlhodobého 016
nehmotného a hmotného majetku uéty 551, 557
- trvalé
E.1.2 Upravy hodnét dlhodobého 017
nehmotného a hmotného majetku Ucty 559
- docasné
E.2. Upravy hodnét zasob Géty 559 | 018
E.3. Upravy hodnét pohladavok uéty 558, 559 019
1. estatne. vynosy z hospodarskej Mt 020
Cinnosti
.1. Trz!ay z predaného dlhodobého uéty 641 021
majetku
111.2. Trzby z predaného materidlu ucty 642 022
1.3, Dalsie vynosy z hospodarskej Ucty 644, 646, 647, 023
¢innosti 648, 697
F. estatn? ndklady na hospodarsku FAt Fx. 024 +3
Cinnost
F.1. Zostatkova cena predaného - 025
dlhodobého majetku ucty 541
F.2. Zostat_k'ova cena predaného uéty 542 026
materialu
F.3. Dane ? poplatky v hospodarskej Géty 531, 532, 538 027
oblasti
F.4. Rezervy v hospodarskej oblasti 028
a komplexné néklady buducich ucty 552, 554, 555
obdobi
F.5. Daliie néklady na hospodarsku Ucty 543, 544, 545, 029 +3
&innost 546, 547, 548, 549, 597
* * Vysledok hospodarenia LALXAHL+H1LX.+I1.-A.-B.- 030 _73 _45
z hospodarskej ¢innosti (+/-) C.-D.-E.-F.
\'A Vyn.osy z dlhoc_:lobeho financného VAt V. 031
majetku - podiely
V.1, Vyn'osy_lz podielov — ovladana alebo Uty 661, 665 032
ovladajlca osoba
V.2, Ostatné vynosy z podielov Ucty 661, 665 033
G. Nak!ady vynaloZené na predané uéty 561 034
podiely
V. \{yno?/ z ostatr?eho dlhodobého VAt 4Vx 035
finanného majetku
V.1. Vynosy z ostatného dlhodobého 036
finanéného majetku — ovlddand uéty 661, 665
alebo ovladajica osoba
V.2, Ostatné vynosy z ostatného . 037
dlhodobého finanéného majetku ucty 661, 665

Odtlacok peciatky:
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H. Naklady suvisiace s ostatnym - 038
dlhodobym finanénym majetkom ucty 561, 566
VI Vynosové uroky a obdobné vynosy VI.1.+..+VIX. 039
VI.1. VynO§ove }Jroky a obty:lob.rje vynosy Uty 662, 665 040
— ovladana alebo ovladajtica osoba
VI.2. Olstatne vynosové uroky a obdobné Uty 662, 665 041
vynosy
1. l{pra\fy h.odnot? rezervy vo uéty 574, 579 042
financnej oblasti
J. N?kladove uroky a obdobné Dt 043 +61 +12
ndklady
J.1. Nékladové uroky a obdobné 044 + +
ndklady — ovladana alebo Ucty 562 61 12
ovladajlca osoba
1.2 Ostatné nakladové uroky - 045
a obdobné naklady ucty 562
VIL. Ostatné finanéné vynosy ucty 661, 663, 664, 046
666, 667, 668, 669, 698
K. Ostatné finanéné naklady ucéty 561, 563, 564, 047
565, 566, 567, 568, +1
569, 598
* Vysledok hospoddrenia z finan¢nej IV AVAVL4VIL-G.-H.-|.- 048
&innosti (+/-) J.-K. 62 12
** Vysledok hospodarenia pred « 049
zdanenim (+/-) 135 57
L. Dan z prijmov L1+..4LX. 050
L.1. Dan z prijmov splatna ucty 591, 593, 595, 599 051
L.2. Dari z prijmov odloZend (+/-) Ucty 592 052
;l+y/s_l)edok hospodérenia po zdaneni - 053 -135 -57
M. Prevod podielu na vysledku - 054
hospodarenia spoloénikom (+/-) ucty 596
P - P s -
Vyslede hospoddrenia za uctovné M. 055 _135 _57
obdobie (+/-)
* Cisty obrat za ¢tovné obdobie = I. 056
U414+ IV, 4V, + VL4 VIL LAHLHILAIV.AV.4VL+VIL
Zostavené dria: 30.3.2022 Podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je ictovnou jednotkou alebo Statutarneho organu uctovnej
jednotky, poznamka:
Pravna forma jednotky: ,a.s. SASAK MAREK
Predmet podnikania: podpis v.r. necitatelny
Prendjom a sprava vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti
Pozn.:

Narodni 973/41, 110 00 Praha 1
1IC0: 04839960 DIC: CZ04839960

Odtlacok peciatky:
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PREHLAD O FINANCNYCH TOKOCH

k...31.12.2021
[ Od: 1.1.2021 Do: 31.12.2021 |

v tisicoch K¢&

Obchodna firma alebo iny nadzov uctovnej jednotky
UNIPRO Capital, a.s....

Sidlo alebo bydlisko Uu¢tovnej jednotky a miesto podnikania,
ak sa liSi od bydliska

Sumavska 519/35
[I€ o]7[7[1]7 610 ]| Brno-stred
odtladok podacej peciatky 602 00
Oznacenie PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH Cislo Skutoénost' v beznom Gétovnom Skuto€nost v minulom G¢tovnom
riadku (CASH FLOW) riadku obdobi obdobi
P. Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaciatku G¢t. obdobia 001 +2 006 +2 002
PENAZNE TOKY Z HLAVNEJ ZAROBKOVEJ CINNOSTI (HOSPODARSKA CINNOST)

Z Ugtovny zisk alebo strata pred zdanenim 002 135 -57
Al UPRAVY O NEPENAZNE OPERACIE A1+ +A16. 003 +61 +4
A1.1. QOdpisy stalych aktiv (+) s vynimkou zostatkovej ceny predanych stalych aktiv 004

Umorovanie opravnej poloZky k obstaranému majetku (+/-)
A1.2. Zmena stavu opr. poloZiek, zmena stavu rezerv 005 _8
A13. Zisk (strata) z predaja stalych aktiv (-/+) 006
A14. Vynosy z dividend a podielov na zisku (-) (s vynimkou investi¢nych spol. a fondov) 007
A1.5. Vyucét. nakladové uroky (s vynimkou urokov zahrfiovanych do ocenenia dlhodobého majetku) (+) 008 +61 +1 2

Vyuétované vynosové uroky (-)
A16. Pripadné Upravy a ostatné nepefiazné operacie 009
AZ CISTY PENAZNY TOK z hospod. &innosti pred zdanenim a zmenami pracovného kapitalu 010 74 -53

(Z+A1) Z+A 1.
A2. ZMENA STAVU NEPENAZNYCH ZLOZIEK PRACOVNEHO KAPITALU A21.+. +A24. 011 _733 +69
A2.1. Zmena stavu pohladavok z hospodarskej ¢innosti (+/-, aktivnych Gctov ¢asového rozlisenia 012 _758 +4

a dohadnych uctov aktivnych)
A22. Zmena stavu kratkodobych zavazkov z hospodarskej ¢innosti (+/-, pasivnych uctov ¢asového 013 +25 +65

rozliSenia a dlhodobych Gétov pasivnych)
A23. Zmena stavu zasob (+/-) 014
A24. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku nespadajliceho do pefiaznych prostriedkov 015

a ekvivalentov
A CISTY PENAZNY TOK z hospodarskej &innosti pred zdanenim (A.*+A.2.) A*+A 2. 016 -807 +16
A3. Vyplatené uroky z vynimkou Urokov zahrfiovanych do ocenenia dlhodobého majetku (-) 017 _61 _12
A4. Prijaté uroky (s vynimkou investi¢nych spol. a fondov) (+) 018
A5. Zaplatena dar z prijmov a za domerky dane za minulé obdobia (-) 019
A7 Prijaté dividendy a podiely na zisku (+) 021
A CISTY PENAZNY TOK Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI (A.**+A.3.+A.4.+A.5.+A.7.) 022 '868 +4

A*+A3.+A4+A5+AT.
PENAZNE TOKY Z INVESTICNEJ CINNOSTI
B.1. Vydavky spojené s obstaranim stalych aktiv 023
B.2. Prijmy za predaj stalych aktiv 024
B.3. Pozicky a Uvery spriaznenym osobam 025
B.*** CISTY PENAZNY TOK VZTAHUJUCI SA K INVESTICNEJ CINNOSTI (B.1.+ B.2.+ B.3) 026
B.1.+B.2.+B.3
PENAZNE TOKY Z FINANCNYCH CINNOSTI

C.1. Dopady zmien dlhodobych zavézkov, pripadne takych kratkodobych zavazkov, ktoré spadaju do 027 +1 058

oblasti finan¢nej ¢innosti (napriklad niektoré prevadzkové uvery) na pefiazné prostriedky

a ekvivalenty
Cc2. Dopady zmien vlastného kapitalu na pefiazné prostriedky a na pefiazné ekvivalenty 028

C.2.1.-C.26.




Oznacenie PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH Cislo Skuto&nost v beznom &tovnom Skuto&nost v minulom G&tovnom
riadku (CASH FLOW) riadku obdobi obdobi
Cc.2.1. Zvy$enie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov z titulu zvy$enia zakladného imania, 029
emisného azia, ev. rezervnych fondov vratane zloZenych preddavkov na toto zvySenie (+)
c.22. Vyplatenie podielu na vlastnom kapitali spolo¢nikom (-) 030
C.23. Dalsie vklady pefiaznych prostriedkov spoloénikov a akcionarov 031
C.24. Uhrada straty spolo&nikmi (+) 032
C.2.5. Priame platby na vrub fondov (-) 033
C.2.6. Vyplatené dividendy alebo podiely na zisku vratane zaplatenej zrazkovej dane vztahujlice sa 034
k tymto narokom a vratane finanéného vysporiadania so spolo¢nikmi v.o.s. a komplementarmi
uk.s. (-)
C.* CISTY PENAZNY TOK Z VZTAHUJUCI SA K FINANCNEJ CINNOSTI (C.1.+ C.2.) 035 +1 058
C.1.+C.2.
F. Cisté zvySenie, resp. znizenie pefi. prostriedkov (A.***+ B.***+ C.***) 036 +1 90 +4
Arreg By G
R. Stav pefiaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov na konci obdobia (P.+F.) 037

P.+F.

+2 196

+2 006

Zostavené dia: 30.3.2022

jednotky, poznamka:

Podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktoréa je uétovnou jednotkou alebo Statutarneho organu uctovnej

Préavna forma jednotky: akciova spoloénost SASAK MAREK

Predmet podnikania: podpis v.r. necitatelny

Prenajom a sprava vlastnych alebo prenajatych nehnuternosti

Pozn.:




Pribezna uctovna zavierka za obdobie
od 1/1/2022 do 30/6/2022



Stvaha podra Prilohy &. 1 Obchodna firma alebo iny nazov uctovnej jednotky

vyhlasky ¢. 500/2002 Zb. SUVAHA
v plnom rozsahu UNIPRO Capital a.s.
Ugtovna jednotka dorudi Sidlo alebo bydlisko U¢tovnej jednotky
Ugtovnu zavierku sucasne ku dnu 30.06.2022 a miesto podnikania, ak sa lisi od bydliska
s doru€enim dafiového priznania za . ot x
daft 2 prijmov (v celych tisicoch Kg&) Sumavska 519/35
1 x prisluSnému finanénému dradu ] . Brno
Rok [ Mesiac| IC 60200
2022 07717610
_ ’ &is. . . i - o .
Ozna&enie AKTIVA Hed. Bezné uctovné obdobie Min. uc. obdobie
Brutto Korekcia Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA SPOLU Sucet A. az D. 1 3712 3712 2 955
C. Obezny majetok Suget C.l.azC.IV. | 37 2 346 2 346 2196
C.Iv. Penazné prostriedky Suget IV.1.azIV.2. | 71 2 346 2 346 2196
C.IV.1. Pefazné prostriedky v hotovosti 72 2000
C.v.2. Penazné prostriedky na Gétoch 73 2 346 2 346 196
D. Casové rozligenie aktiv SugetD.1.azD.3. | 74 1 366 1 366 759
D.1. Naklady budtcich obdobi 75 1 366 1 366 759




. . Cis. Stav v beznom Stav v minulom
Oznacenie PASIVA riad.|  uc¢tovnom obdobi uétovnom
. b . 5 obcéobi
PASIVA SPOLU SucetA.azD. | 78 3712 2 955
A Vlastné imanie SucetA.l.az AVI. 79 995 1753
Al Zakladné imanie Suget1.1. az 1.3. 80 2 000 2 000
Al Zakladné imanie 81 2 000 2000
A.lV. Vysledok hospodarenia minulych rokov (+/-) SucetIV.1.az IV.2. 95 247 -112
AlIVA. Nerozdeleny zisk alebo neuhradena strata minulych rokov (+/-) 96 247 -112
AV. Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia (+/-) 99 -758 -135
B.+C. Cudzie zdroje SucetB.+C. | 101 2717 1202
C. Zavazky SucetC.l.az C.Ill. | 107 2717 1202
C.l Dlhodobé zavazky Sucetl.1.az1.9. | 108 2 706 1177
C.l9. Ostatné zavazky 119 2 706 1177
C.19.3. Dal3ie zavazky 122 2 706 1177
C.II. Kratkodobé zavazky Sucetll.1.az11.8. | 123 11 25
C.ll4. Zavazky z obchodnych vztahov 129 11 25

Zostavené dna:

06.10.2022

— —

>§%

Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo podpisovy vzor fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou

Pravna forma uctovnej jednotky

Predmet podnikania

Pozn.:




Vykaz ziskov a strat v druhovom
¢leneni podla Prilohy ¢&. 2
vyhlasky ¢. 500/2002 Zb.

Ugtovna jednotka dorudi
uctovnu zavierku
sucasne

VYKAZ ZISKOV A
STRAT

v plnom rozsahu

ku dnu 30.06.2022

Obchodna firma alebo iny nazov uctovnej

jednotky
UNIPRO Capital as.

Sidlo alebo bydlisko U¢tovnej jednotky
a miesto podnikania, ak sa liSi od bydliska

s dorugenim dafiového (v celych tisicoch K¢&) Sumavska 519/35
priznania za dan z prijmov Brno
1 x prisluSnému finanénému Rok | Mesiac |Cv; 60200
uradu
2022 07717610
- Cislo kutoc¢nost v uctovnom i
Oznacenic TEXT e Skutognost v iétovnom obdob
beznom minulom
a b c 1 2
A. Vyrobna spotreba Sucet A.1. az A.3. 3 117 70
A 3 Sluzby 6 117 70
F. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost Sucet F.1. az F.5. 24 510 3
F. 5. DalSie naklady na hospodarsku €innost’ 29 510 3
* Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti (+/-) l.+1.-A.-B.-C.- | 30 -627 -73
D.-E.+1ll.-F.
J. Nakladové uroky a obdobné naklady Sucet J.1. az J.2. 43 130 61
J. 1 Nakladové uroky a obdobné naklady — ovladana alebo ovladajica osoba 44 130 61
K. Ostatné finan¢né naklady 47 1 1
* Vysledok hospodarenia z finan¢nej €innosti (+/-) IV.-G. + V.- H. + VL. - .- J. + | 48 -131 -62
VII. - K.
** Vysledok hospodarenia pred zdanenim (+/-) *(r.30)+*(r.48) | 49 -758 -135
** Vysledok hospodarenia po zdaneni (+/-) **(r.49)-L. | 53 -758 -135
rk Vysledok hospodarenia **(r.53)-M. | 55 -758 -135
za uctovné obdobie (+/-)

Zostavené dna:

06.10.2022

Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo podpisovy vzor fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou

Pravna forma uctovnej jednotky

Predmet podnikania

Pozn.:




PREHLAD O PENAZNYCH
TOKOCH (CASH FLOW)

ku diu 30.06.2022

(v celych tisicoch K&)

Obchodna firma alebo iny nazov uctovnej

jednotky

UNIPRO Capital a.s.

Sidlo alebo bydlisko U¢tovnej jednotky
a miesto podnikania, ak sa liSi od bydliska

Sumavska 519/35
_ N Brno
Rok [ Mesiac IC 602 00
2022 07717610
’ Stav v beznom Stav v minulom
Oznac. TEXT uctovnom obdobi uctovnom obdobi
P. Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaciatku u¢tovného obdobia 2 196 2 006
Penazné toky z hlavnej zarobkovej ¢innosti (hospodarska ¢innost)
z Ugtovny zisk alebo strata pred zdanenim
' (do ukazovatela nie su zahrnuté prislusné ucty uctovnej skupiny 59) -758 -135
A1 Upravy o nepefiaznej operacii 477 -696
Odpisy stalych aktiv (+) s vynimkou zostatkovej ceny predanych stalych aktiv, a dalej
A1 umorovanie ocefiovacieho rozdielu k nadobudnutému majetku a goodwillu (+/-)
A.1.2. | Zmena stavu opravnych poloziek, rezerv -607 757
Zisk (strata) z predaja stalych aktiv (-/+)
A1.3. . ) . " . nyn
(vyuctovanie do vynosov "-", do nakladov "+")
A.1.4. |Vynosy z podielov na zisku (-)
A5 Vyuctované nakladové aroky (+) s vynimkou Urokov zahrnovanych do ocenenia
T dlhodobého majetku, a vyuctované vynosové uroky (-) 130 61
A.1.6. | Pripadné Upravy o ostatnej nepefiaznej operacii
A* Cisty pefiazny tok z hospodarskej ¢innosti pred zdanenim a zmenami pracovného -1 235 -831
kapitalu
A2. Zmeny stavu nepefiaznych zloziek pracovného kapitalu 1515 1082
Zmena stavu pohladavok z hospodarskej €innosti (+/-),
A2.1. aktivnych uctov ¢asového rozliSenia a dohadnych Uc¢tov aktivnych
Zmena stavu kratkodobych zavazkov z hospodarskej ¢innosti (+/-),
A22.
pasivnych Uctov €asového rozliSenia a dohadnych uctov pasivnych 1515 1082
A.2.3. |Zmena stavu zasob (+/-)
Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku
A24. o e ) ‘s .
nespadajuceho do pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov
AR+ Cisty pefiazny tok z hospodarskej ginnosti pred zdanenim 280 251
Vyplatené uroky s vynimkou urokov zahrfiovanych do ocenenia
A3. . . -130 -61
dlhodobého majetku (-)
A4 Prijaté aroky (+)
A5 Zaplatena dan z prijmov a za domerky dane za minulé obdobie (-)
AT. Prijaté podiely na zisku (+)
A Cisty pefazny tok z hospodarskej ginnosti 150 190




. Stav v beznom Stav v minulom
Oznac. TEXT uétovnom obdobi Gcétovnom obdobi
Pefazné toky z investi¢nej innosti
B.A1. Vydavky spojené s nadobudnutim stalych aktiv
B.2. Prijmy z predaja stalych aktiv
B.3. P&zicky a uvery spriaznenym osobam
B.** | Cisty pefiazny tok vztahujlci sa k investiénej &innosti
Penazné toky z finanénych ¢innosti

Dopady zmien dlhodobych zavazkov, pripadne takych kratkodobych zavazkov,
C.1. ktoré spadaju do oblasti finan¢nej ¢innosti (napr. niektoré hospodarske uvery) na

periazné prostriedky a penazné ekvivalenty
C.2. Dopady zmien vlastného kapitalu na penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

ZvysSenie penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov z titulu zvySenia zakladného
C.21. ) e . . , . . -

kapitalu, azia, pripadne fondov zo zisku vratane zlozenych zaloh na toto zvySenie (+)
C.2.2. | Vyplatenie podielu na vlastnom kapitali spoloénikom (-)
C.2.3. |Dalsie vklady pefiaznych prostriedkov spolo&nikov a akcionarov (+)
C.2.4. |Uhrada straty spoloénikmi (+)
Cc.25. |Priame platby na vrub fondov (-)

Vyplatené podiely na zisku vratane zaplatenej zrazkovej dane vztahujlcej sa k tymto narokom a
C.2.6. | vratane finanéného vyrovnania so spoloénikmi v.0.s. a komplementarmi pri k.s. (-)
C.** | Cisty pefiazny tok vztahujuci sa k finanénej innosti
F. Cisté zvysenie alebo zniZenie pefiaznych prostriedkov 150 190
R. Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci u¢tovného obdobia 2 346 2196

Zostavené Podpisovy zaznam Statutarneho organu ucétovnej jednotky
alebo podpisovy vzor fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:
dna: < 22l z

Pravna forma uctovnej jednotky:

Predmet podnikania:

Pozn.:




Priloha k medzitymnej uCtovnej zavierke

UNIPRO Capital a.s.

k 30.06.2022

V Prahe dia 06.10.2022



1.1 Nazov uctovnej jednotky a jej popis

Priloha k medzitymnej aétovnej zavierke UNIPRO Capital a.s. k 30.06.2022

1
Vseobecné udaje

Nazov: UNIPRO Capital a.s.

Sidlo: Sumavska 519/35, Veveti, 602 00 Brno

IC: 077 17 610

DIC: CZ07717610

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’

Predmet vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
podnikania: zivnostenského zakona

Predmet ¢innosti: Pren4jom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov

Spravna rada:

Clen spravnej rady: Marek Sasak

Akcie

10 ks akcii na meno v listinnej podobe v menovitej hodnote 200 000,- K¢

1.2 Popis zmien a dodatkov vykonanych v i¢tovnom obdobi v obchodnom registri

V sledovanom obdobi boli evidované zmeny v Obchodnom registri.

1.3 Mena a priezviska ¢lenov Statutarnych organov k 30.06.2022

Meno a priezvisko

Funkcia

Marek Sasak

Clen spravnej rady

1.4 Obchodné spoloc¢nosti s viac nez 20 % podielom na zakladnom kapitali

Spolo¢nost’ nemala k 30.06.2022 Ziadne také podiely.

1.5 Vybrané udaje o zamestnancoch

Spolocnost’ nemala k 30.06.2022 ziadneho zamestnanca.



Priloha k medzitymnej aétovnej zavierke UNIPRO Capital a.s. k 30.06.2022

2.
Pouzité uctovné metody, vSeobecné uctovné zasady a sposob ocerfiovania a odpisovania

2.1 Vseobecné uctovné zasady

V oblasti Uctovnictva je dodrzovany zdkon o uctovnictve v platnom zneni, vyhlaSka
¢.500/2002 Zb., a Ceské uctovné Standardy. Dalej su vytvorené a dodrzované vnutorné
pravidla pre uctovnu evidenciu.

2.2 Opravné polozky k pohladavkam

K pohl'adavkam vykazovanym v bilancii k 30.06.2022 neboli opravné polozky tvorené.

2.3 Odpisové plany a metody pre dlhodoby majetok

Vyska uctovnych odpisov sa stanovuje na zdklade predpokladanej doby Zivotnosti
jednotlivych druhov majetku. Daiiové odpisy st pocitané na zdklade pravidiel danych
zakonom o daniach z prijmov. Pri technickom zhodnoteni sa ndklady nant vynaloZené
pripocitaju k vstupnej cene predmetu a pokracuje sa v odpisovani stanovenou metédou. Novo
nadobudnuty dlhodoby majetok je zaradeny do niektorej z nasledujucich skupin s
predpokladanou dobou odpisovania:

Skupina POPIS . dpli)s‘(’)tjmia
0 Pozemky a umelecké diela neodpisuje sa
1 Kerlnce!érske stroje, vypoctova technika, meracie 3 roky

pristroje

2 Nébytok, motorové vozidla 5 rokov
3 Klimatizacia, ocel'ové konstrukcie 10 rokov
4 Kanalizacia 20 rokov
5 Budovy 30 rokov

Drobny hmotny majetok v nadobudacej cene do 80 000 K& a drobny nehmotny
majetok v nadobudacej cene do 60 000 K¢ nie je povazovany za dlhodoby majetok a je
uctovany priamo do spotreby.

Pri rozhodovani o technickom zhodnoteni platia pravidld stanovené zdkonom o dani
z prijmov.

Umelecké diela, zbierky, hnutené kultarne pamiatky, predmety kultirnej hodnoty,
predmety z drahych kovov a veci nadobudnuté z finan¢ného leasingu, su povazované za
dlhodoby majetok vzdy bez ohl'adu na ich nadobudaciu cenu a dobu pouzitel'nosti.



Priloha k medzitymnej Giétovnej zavierke UNIPRO Capital a.s. k

2.4 Prepocet cudzich mien na ¢eski menu

Pri zistovani a uctovani o kurzovych rozdieloch je postupované tak, ze majetok a zavizky
vyjadrené v cudzej mene su prepocitavané k okamihu ocenenia na ¢eski menu kurzom
devizového trhu vyhlasenym Ceskou narodnou bankou, a to dennym kurzom, ktory
vyhlasuje CNB.

Na prepocet ku koncu stvahového dia bude vzdy pouzity kurz vyhlaseny pre posledny den
uctovného obdobia.

2.5 PrehPad vyznamnych udalosti po ditume tictovnej zavierky

Spolocnost’ pokracuje v rovnakych trendoch, po datume tuctovnej zavierky neboli
zistené vyznamné udalosti.

2.6 Nepretrzité trvanie uctovnej jednotky

Predpoklad nepretrzitého pokraovania ¢innosti u¢tovnej jednotky bol v Gi€tovnictve jednotky
pouzity a ku dnu spracovania Uétovnej zdvierky nie st uctovnej jednotke zndme ziadne
informacie, ktoré by nasvedCovali tomu, Ze G¢tovna jednotka nemusi byt schopné nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢innosti a ze by v dosledku toho bola ohrozena schopnost’ plnit’ svoje
zavizky.

3
Zaver

Ku ditu schvalenia uctovnej zavierky nie st zndme ziadne ani potencidlne straty, rizika
a znehodnotenia, ktoré neboli zohl'adnené v G¢tovnej zavierke.

Vsetok majetok spolocnosti je poisteny a je vyuzivany na dosiahnutie, zaistenie a
udrzanie prijmov.

Proti spolo¢nosti nie su vedené ziadne stidne spory.

V Prahe 06.10.2022

Marek Sasék, ¢len spravnej rady



