KONECNE PODMINKY

1.3.2024

UNIPRO Capital a.s.

Celkovy objem Emise: 5 000 000,- EUR Nazev dluhopisG: Unipro Capital CZ/SK

vyddvané v ramci Programu vydavani dluhopis(i podle Zakladniho prospektu ze dne 2. 1. 2024
ISIN: SK4000024873

Tyto Konecné podminky, které byly pfipraveny podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (déle jen ,Natizeni o prospektu”), musi byt posuzovany a vykladany ve spojeni se
zakladnim prospektem (dale jen ,Zakladni prospekt”) pro program vydavani dluhopis v
celkové jmenovité hodnoté vSech nesplacenych dluhopisii do 40 000 000 EUR, které bude
priibéiné nebo opakované vydavat spoleénost UNIPRO Capital a.s. se sidlem Sumavska
519/35, Vevefi, 602 00 Brno, Ceska republika, IC 07717610, LEI 3157002ET5519GV09637
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8080 s
pobockou na adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava (dale jen ,Emitent”), a také s jakymkoli
jeho dodatkem s cilem ziskat vSechny relevantni informace. Konec¢né podminky, vcetné
pouzitych definovanych pojma, musi byt cteny spolu se Spole¢nymi podminkami uvedenymi v
Zakladnim prospektu. Rizikové faktory souvisejici s Emitentem a Dluhopisy jsou uvedeny v
Clanku 2. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory”. Zakladni prospekt a pfipadné Dodatky k
Zakladnimu prospektu jsou pfistupné v elektronické formé ve zvlastni ¢asti webového sidla
Emitenta: www.uniprocapital.cz. Informace o Emitentovi, Dluhopisech a jejich nabidce jsou
uplné pouze na zakladé kombinace téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a jeho
pfipadnych dodatk(. Souhrn Emise je pfiloZzen k témto Koneénym podminkdam. Zakladni
prospekt schvalila Narodni banka Slovenska rozhodnutim ¢.j.: 100-000-633-537 k ¢.sp.: NBS1-
000-092-905 ze dne 18. 1. 2024. [Dodatek k Zakladnimu prospektu ¢. [*] schvdlila Narodni
banka Slovenska rozhodnutim [e] ze dne [e].]

Jsou-li Kone¢né podminky preloZeny do jiného jazyka, je v pfipadé vykladovych sporu
rozhodujici znéni ve slovenském jazyce. Monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje
podle smérnice MiIFID Il Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu prezkoumanim
cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim bylo vyhodnoceno, Ze i) cilovym trhem pro Dluhopisy
jsou zpUsobilé protistrany, profesionalni zakaznici ve smyslu smérnice 2014/65/EU v platném
znéni (dale jen ,smérnice MIFID 11“) a také neprofesiondlni zdkaznici a ii) pfi distribuci
Dluhopis na tomto cilovém trhu jsou pfipustné vybrané distribu¢ni kanaly, a to
prostrednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, pfipadné sluzby fizeni portfolia. Jakakoli
osoba nasledné nabizejici, proddvajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim
smérnice MiFID Il je odpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s
Dluhopisy (bud'pfijetim nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a uréeni vlastnich vhodnych
distribuc¢nich kanalld. Emitent odpovida za stanoveni cilovych trh(i a distribu¢nich kanalG vidy
jen ve vztahu k primdrni nabidce Dluhopis(.



CAST A: DOPLNENI PODMINEK DLUHOPISU

Tato ¢ast Konecnych podminek spolu se Spole¢nymi podminkami tvofi emisni podminky

prislusné Emise.
5.1 Udaje o cennych papirech

2. Druh cenného papiru, nazev, celkova jmenovitd hodnota a emisni kurz

Nazev: Unipro Capital CZ/SK

Celkovy objem Emise: 5 000 000,- EUR

Jmenovita hodnota: 1 000,- EUR

Celkovy pocet Dluhopis(: 5 000 ks

ISIN: SK4000024873

FISN: UNICap/9.5 BD 20261231

CFI: DBFUFR

3. Podoba, forma a zptsob vydani Dluhopist

Podoba Dluhopist: listinnd; seznam Vlastnikl dluhopis(i vede
Administrator

Forma DluhopisU: na jméno; listinnd podoba Dluhopisu

Datum Emise: 1.3.2024

11. Urokovy vynos

Urokovy vynos pevny ve wsi 9,5 % p.a.

Datum konecné splatnosti: 31.12. 2026

Datum/Data vyplaty vynosU: 15.03.2024, 15.04.2024, 15.05.2024, 15.06.2024,
15.07.2024, 15.08.2024, 15.09.2024, 15.10.2024,
15.11.2024, 15.12.2024, 15.01.2025, 15.02.2025,
15.03.2025, 15.04.2025, 15.05.2025, 15.06.2025,
15.07.2025, 15.08.2025, 15.09.2025, 15.10.2025,
15.11.2025, 31.12.2025 15.01.2026, 15.02.2026,
15.03.2026, 15.04.2026, 15.05.2026, 15.06.2026,
15.07.2026, 15.08.2026, 15.09.2026, 15.10.2026,
15.11.2026, 31.12.2026

CAST B: DOPLNENI PODMINEK NABIDKY A OSTATNI UDAJE

5.2 Podminky nabidky

Podminky primarni vefejné nabidky

Datum zacatku nabidky: 1.3.2024

Datum ukonceni nabidky: 30. 6. 2026

Jména OCP ktefi budou nepouzije se

poskytovat sluzby pfi upisovani

VySe provize OCP nepoutije se

5.3 Dodatecné informace

Informace o dalSich OCP: Emise nebude distribuovana prostrednictvim OCP

Popis jinych zajm: nepoutije se




Odhadované naklady Emise:

10 000,- EUR

Emise:

Odhadovany Cisty vynos z 4 990 000,- EUR

Pouziti wvytézku po odecteni
naklad:

zajisténi financnich prostfedk(l na uskutec¢fiovani a rozvoj
podnikatelské Cinnosti Emitenta bez urceni konkrétniho
projektu Emitenta

Zemeé verejné nabidky:

Slovensko, Ceska republika

Prijeti  k obchodovani  na
regulovaném trhu, jméno
regulovaného trhu:

nepoutije se

Prijeti  k obchodovani  na
regulovaném trhu, termin podani
zadosti o prijeti:

nepoutije se

V Bratislavé dne 22. 2. 2024

Za Emitenta

Jméno: MAREK SASAK
Funkce: ¢len spravni rady



SOUHRN EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 - Uvod
1.1
Nazev cennych papirQ: ISIN: Unipro Capital CZ/SK SK4000024873
1.2
UNIPRO Capital a.s.
Emitent IC: 07717610
Sidlo a kontaktni adresa: Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, Ceska
republika. Kontaktni adresa pro Slovensko: Suché
Myto 1, 811 03 Bratislava info@uniprocapital.cz
E-mail: +420 608 701 246 https://www.uniprocapital.cz
Telefon: www stranky: LEI: 3157002ET5519GV09637
1.3 [Zakladni Prospekt schvdlila: NBS ¢.j.: 100-000-633-537 k ¢.sp.: NBS1-000- 092-
905
1.4 Datum pravomocného schvdleni  |19. 1. 2024
Zakladniho prospektu:
1.5 Upozornéni:

Toto shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k Zakladnimu
prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do
Dluhopis by mélo byt zaloZeno na tom, Ze
investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.
Investor mUze investici do Dluhopisi pfijit o
veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast.

V pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé
informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, mlzZe byt Zalujicimu investorovi podle
vhitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit
naklady na preklad prospektu vynalozené pied
zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty
osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu
predlozily, avSak pouze pokud je shrnuti
zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi
Castmi Zakladniho prospektu nebo pokud shrnuti
ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho
prospektu neposkytuje klicové informace, které
investorlim pomadhaji pfi rozhodovéni, zda do

Dluhopisl investovat.

0ddil 2 — Klicové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papiri?

Emitentem je spolecnost UNIPRO Capital a.s. se

sidlem Sumavska 519/35, Veveti, 602 00 Brno,



file:///quot%3Bmailto/info@uniprocapital.cz&quot

Ceska republika, IC 07717610 zapsand Vv
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné pod sp. zn. B 8080 s pobockou na adrese
Suché Myto 1, 811 03 Bratislava.

Hlavni ¢innosti

Konkrétni hlavni ¢innosti, které se Emitent chce
vénovat minimalné v horizontu do splatnosti
Dluhopis, je zhodnocovani finanénich
prostfedkd Emitenta

prostfednictvim investic do nemovitosti, projektl
v oblasti nemovitosti a do projektll v oblasti
odpadového hospodarstvi. Emitent bude vyvijet
vSechny potrebné aktivity za ucelem podpory své
podnikatelské Cinnosti. Emitent nevylucuje, Ze v
budoucnu muZe financovat své podnikatelské
aktivity i bankovnim Uvérem. Emitent také
nevyluCuje rozsifeni podnikatelskych aktivit o
dalsi segmenty.

Ovladani emitenta

Emitent je akciovou spolecnosti se zakladnim
kapitalem v hodnoté 2 000 000,- KE. Jedinym
akcionafem Emitenta je pan MAREK SASAK, dat.
nar. 16. Unora 1979, bytem Okruzina 1441/60,
02001 Puchov, Slovenska republika. Vzhledem k
tomu, Ze tato spole¢nost je zcela vlastnéna
jedinym akcionarem Emitenta, Ize z toho vyvodit,
Zze na jeho rozhodnutich je Emitent zasadnim
zpUsobem zavisly.

2.2

Které financ¢ni informace o Emitentovi jsou klicové?

Emitent zpracoval a zverejnil ucetni zavérky za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 a

za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12.

2022 vyhotovené v souladu s ¢eskymi ucetnimi

predpisy. Emitent neni povinen sestavovat Ucetni zadvérky podle IFSR a ani tak nikdy

neucinil.

Auditované ucetni zavérky za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 a za obdobi od 1.
1.2022 do 31. 12. 2022 jsou uvedeny na konci tohoto Zakladniho prospektu.

2.3

Jaka jsou hlavni rizika pro Emitenta?

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k
majetku, zdvazkim a financni situaci Emitenta,
které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své
zavazky z Dluhopis(. Tato rizika vyplyvaji z jeho
podnikani, provozu jeho




podniku nebo trhu, na kterém plsobi. Mezi tato
rizika patfi predevsim:

Kreditni riziko (riziko vysoké)

Predstavuje riziko ztrat, které milze emitent
utrpét z dlvodu nesplaceni zdvazk( dluzniky|
Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku,
které vznika pfi podnikani Emitenta. Kreditni
riziko tak predstavuje potencionalni moznost
neplnéni zavazkd ze strany dluznikd Emitenta.
Kreditni riziko je zasadnim rizikem, kterému
Emitent celi a které muZe nasledné ovlivnit
schopnost Emitenta splacet své zavazky. Emitent
ke dni 31. 12. 2021 neeviduje Zadné pohledavky.

Dluhové riziko (riziko vysoké)

Dluhové riziko/riziko objemu zavazkd znamena,
e s rGstem dluhového financovani Emitenta
roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zdvazk( vyplyvajicich z jim
emitovanych Dluhopis(. Zavazky Emitenta ke dni
30. 6. 2023 ¢ini 65 151 000,- K¢.

Rizika spojena s trhem nemovitosti (riziko vysoké)

Vzhledem k tomu, Ze Emitent hod|3 investovat do
nemovitosti a projektl v oblasti nemovitosti (v
horizontu splatnosti Dluhopist do

Projektll v oblasti nemovitosti ve Slovenské
republice a v Ceské republice), je nutné sledovat
vyvoj cen nemovitosti na uvedenych trzich.
Dlouhodoby vyvoj a aktuadlni situace na trhu s
nemovitostmi na Slovensku a v Ceské republice
naznacuji, Ze ceny nemovitosti budou i nadale
rast. Existuji vSak rizika, ktera mohou ovlivnit
schopnost Emitenta dostat svym zdvazkim z
vydanych Dluhopist. Mezi tato rizika patfi
zejména:




a) riziko nizké likvidity nemovitosti spociva v tom,
e na rozdil od finanénich aktiv je prodej
nemovitosti slozitéjSi a dlouhodobégjsi zalezitosti,
coZz muUze negativné ovlivnit ndvratnost investice
do nemovitosti, coz mUZze mit vliv na schopnost
Emitenta plnit své zavazky;

b) riziko posSkozeni nemovitého majetku a
nutnosti ndhlych oprav znamen3, Ze v pfipade,
kdy dojde k vyznamnému poskozeni nemovitosti
ve vlastnictvi Emitenta v dlsledku Zivelné i jiné
nepredvidatelné udalosti nebo vznikne potreba
nahlych oprav, neni vylouceno, Ze jejich trini
hodnota muze vyrazné klesnout, coz by omezilo
moznost prodeje téchto nemovitosti s
oCekavanym  vynosem, a zhorSilo tak
ekonomickou situaci Emitenta;

c) riziko neuspéchu projektu znamena, Ze
Emitent planuje vstupovat do rliznych smluvnich
vztah(, partnerstvi, projektd bez zaloZeni
spoleCnosti a se zaloZzenim spole¢nosti typu joint
venture (spole¢ny podnik). V kontextu téchto
slozitych vztahl je moiné, Ze se partnefi v
projektu neshodnou, coz by mohlo vést k
neuspéchu dané ¢innosti, a tim k ohroZeni
hospodarskeé situace Emitenta;

d) riziko Spatného vybéru nemovitosti spociva v
tom, Ze jednou z hlavnich ¢innosti Emitenta bude
obchodovani s nemovitostmi, jejich dalsi
zhodnocovani i vystavba a Emitent hodla
vyhleddvat vhodné nemovitosti a projekty ke
koupi, pfipadné rekonstrukci a jejich naslednému
prodeji ¢i pronajmu. Emitent je zavisly na
celkovém vyvoji trhu s nemovitostmi ve
Slovenské republice, ktery je ovlivnén zejména
vyvojem hypotecniho trhu (tj. urokové sazby,
ochota bank poskytovat Uvéry, pozadavky na
zadatele o hypotecni ¢i jiny obdobny uvér),
celkovym stavem ekonomiky ve Slovenské
republice a vyvojem zaméstnanosti. Tyto
skutecnosti by mohly nepfiznivé ovlivnit celkovou
finanCni situaci Emitenta. V pfipadé malého
zajmu mUZe byt Emitent nucen sniZit




poZadované ndjemné nebo prodejni cenu
nemovitosti. Dlouhodoba neobsazenost
nemovitosti a nedosazeni planované prodejni
ceny predmétné nemovitosti mlzie mit v
dlouhodobém horizontu vliv na ziskovost
developerského projektu, coZz muZe negativné
ovlivnit ekonomickou situaci Emitenta.

Jednim z uvaZovanych investi¢nich zdmérd
Emitenta je ndkup pozemk( uréenych k vystavbé
(development). S touto zamyslenou Cinnosti jsou
spojena zejména tato rizika:

e) riziko spojené s developerskou vystavbou
spociva v tom, Ze vystavba nemovitosti je velmi
dlouhodoby proces. Mezi zahdjenim pfipravy
projektu, jeho dokoncenim a predanim finalniho
produktu novému majiteli je obdobi nejméné
dvou az tfi let, kdy mlze dojit k neocekdavanym
zménam na trhu s nemovitostmi. Prestoze
Emitent hodlda v ramci projektové pfipravy v
budoucnu zohlednit dostupné analyzy vyvoje trhu
s nemovitostmi a bude se dlsledné snazit
zohlednit moznd budouci rizika, nelze zcela
vyloucit moznost napf. nespravného odhadu
vyvoje poptdavky v daném segmentu trhu nebo
nadhodnoceni ceny projektovanych

nemovitosti. Tyto skuteCnosti pak mohou
negativné ovlivnit celkovou uspésnost
developerského projektu. V pripadé Spatného
odhadu vyvoje trhu mlze Emitent ztratit
podstatnou ¢ast zisku, coz muze mit v kone¢ném
dlisledku nepfiznivy dopad na schopnost
Emitenta plnit své zavazky vyplyvajici z Dluhopis(;

f) riziko souvisejici s umisténim

developerskych projektl vyplyva ze skutecnosti,
Ze hodnota nemovitosti do zna¢né miry zavisi na
zvolené lokalité. To se tyka zejména situaci, kdy
se v daném lokalité dodatecné zjisti skutecnosti,
které nebylo mozné predvidat. Jde napfiklad o
situaci, kdy se na pozemku developerského
projektu objevi nalezisté historicky cennych
predmétd nebo pozustatkl a tyto skute¢nosti




znemozni Emitentovi zahdjit vystavbu,
pokracovat ve vystavbé nebo ji v fadném nebo
predpokladaném terminu dokoncit;

g) riziko neudéleni ¢i ztrdty verejnoprdvnich
povoleni a nedostatku inZenyrskych siti

spoCivda v tom, Ze predpokladem Uuspéchu
developerského projektu je skutecnost, Ze
Emitent ziska v budoucnu u daného projektu
potfebnd pravomocna

verejnopravni povoleni, zejména pfislusné
uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a Ze mu
tato povoleni nebudou odejmuta. Pfedpokladem
uspéchu developerského projektu je také
skutecnost, Ze na pfislusném pozemku uréeném k
vystavbé bude dostatecné kapacity inzenyrskych
siti. Pokud se vySe uvedené predpoklady
nenaplni, miZe to mit negativni dopad na
finanéni a hospodarskou situaci Emitenta, jeho
podnikani a schopnost plnit dluhy z Dluhopisu;

rizika spojena s projektem nakladani s odpady
(riziko vysoké)

Celkova rizikovost podnikani Emitenta v této
oblasti je dana také technologii, kterou Emitent
pouZiva a kterou nelze s absolutni jistotou
povajovat za dostate¢né ziskovou. Cinnost
Emitenta je spojena s riziky negativnich vykyv(
vynosU tohoto projektu, coZz by mohlo mit vlivina
schopnost Emitenta dostat svym zdvazkim z
vydanych Dluhopist. Mezi tato rizika patfi
zejména:

a) riziko nedostatku vstupnich  surovin:
nedostatek ojetych pneumatik na trhu nebo
negativni ekonomické vykyvy ve stavebnictvi,
které by se negativné projevily i poklesem
poptavky po vyrobcich cementaren. Fungovani
projektu je zdvislé na pravidelnych doddvkach
ojetych pneumatik, které musi byt v dostate¢ném
mnozstvi dodavany na konkrétni misto. Pfipadné
nevhodné umisténi technologie Emitenta nebo
mozné vypadky doddavek ojetych pneumatik z
dlvodu jejich




nedostatku nebo v dlsledku $patného fungovani
Ci oprav a rekonstrukci infrastruktury mize mit
podstatny dopad na ziskovost projektu Emitenta,
a tedy i na schopnost splacet zavazky z DluhopisU;
b) riziko umisténi technologii: volba umisténi]
technologie je pro Emitenta naprosto zasadni,
kdyz zejména vhodné umisténi a spravné
logistické nastaveni projektu muZe mit velmi
vyrazné ovlivnit jeho efektivitu a ziskovost;

c) Riziko nemoznosti najit vhodného
odbératele: pro uspéch projektu Emitenta je
dllezité najit vhodné odbératele, tj. cementarny,
které budou mit o projekt Emitenta zajem a které
budou zaroven vhodné pro efektivni realizaci
projektu. Emitent se také muUZe pfi svém
podnikani setkat s problémem v podobé nizkého
zajmu o jeho technologie nebo odlisnou
preferenci cementaren ve vztahu k pouzivanym
zdrojim tepla. Riziko ohroZujici ziskovost
projektu  Emitenta predstavuje predevsim
potencialni nemoznost najit  vhodného
odbératele, ktery by byl ochoten technologii
Emitenta vyuZivat. Toto riziko je umocnéno
skutecnosti, Ze technologie Emitenta je vhodna
pouze pro omezeny okruh odbérateld, tj.
cementarny a v budoucnu i vapenky. Pro Uspéch
projektu Emitenta bude tedy duleZity i vyvoj v
odvétvi stavebnictvi. Pfipadny vyrazny pokles ve
stavebnictvi by pak mohl negativné ovlivnit i
ziskovost projektu Emitenta, nebot by mohl ztiZit
nalezeni vhodného odbératele nebo snizit miru
vyuZiti jiz instalovaného projektu Emitenta;

d) riziko poskozeni technologii: aby projekt
Emitenta radné fungoval a byl ziskovy, je nutné,
aby pouzité technologie byly plné funkéni a
nedochazelo k vétsim vypadkim pfi jejich
provozu. Prfipadna havarie, pfi niz dojde k
poskozeni strojli, zafizeni nebo technologii
Emitenta, miZe vyvolat potfebu oprav a/nebo
nahrady vzniklych Skod, které nemusi byt kryty
pojisténim Emitenta. Emitent se bude snazit toto
riziko minimalizovat tak, ze




uzavie a bude udriovat pfislusné pojistné
smlouvy pro pfipad rlznych havarii nebo vypadki
provozu. Ani v tomto pfipadé vsak nelze zcela
vyloucit, Ze nékteré problémové situace nebudou
pojistnymi smlouvami kryty nebo z nich budou
zcela Ci ¢astecné vylouCeny. Uvedena poskozeni|
technologii pak mohou, obzvlasté v situaci, kdy se
na né nebudou vztahovat pojistné smlouvy,
negativné  ovlivnit  hospodarsky  vysledek
Emitenta, a tim i schopnost hradit zavazky z
Dluhopis(;

e) riziko dopadu na Zivotni prostifedi: Cinnost
Emitenta bude mit pozitivni i negativni dopady na
zivotni prostredi. Negativni dopady na Zivotni]
prostfedi a obyvatele mUZe mit zvySeny objem
prepravy ojetych pneumatik do aredlu zavodu a
preprava produktd pyrolyzy k zdkaznikim. Dalsi|
negativni dopad navrhované ¢innosti z hlediska
emisi uhliku uvoliovanych do ovzdusi ze
spalovani pyrolyzniho plynu se snizi filtraci
pyrolytického plynu pred jeho spalovanim a
optimalnim vybérem zafizeni s odpovidajici]
kapacitou pro tento ucel. Pyrolyzni plyn obsahuje
priblizné 50 % vodiku, ktery se v procesu oxidace
meéni na vodni paru a je z ekologického hlediska
zcela neSkodny. Pfi pyrolyze ojetych pneumatik
vznika pyrolyzni uhlik, ktery je distribuovan
zakaznikovi k dalSimu zpracovani, zatimco kov
oddéleny z pyrolytického uhliku je uréen k
dalSimu poutZiti jako druhotnd surovina. Dalsi
vedlejSi produkt pyrolyzy v podobé pyrolyzniho
oleje je technologicky izolovan od prostredi.
Pfipadné budouci regulacni zmény v oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi mohou vyvoldvat
potfebu vynaloZeni dodatecnych nakladl na
provoz zafizeni  vyuZivajicich uvedenou
technologii za ucCelem zajisténi souladu s
prislusSnymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a za ucelem predchazeni
pfipadnym sankcim. V souvislosti s povolenim k
provozu vyse uvedené technologie je nespornou
vyhodou, Ze cementdarny maji obvykle nejvyssi
uroven povoleni z hlediska vlivu na Zivotni




prostfedi (EIA). Emitent proto povazuje riziko
nepovoleni provozu této nové technologie za
nizké;

f) riziko nizké ucinnosti technologie: miuze
vzniknout zejména technologické riziko, kdy by,
dana instalovana technologie pyrolyzy pneumatik
nedosahovala ucinnosti, jakou vyZaduji provozni
potfeby cementdrny. Toto riziko bude mozné
oveérit a vyhodnotit az poté, co bude technologie
zhotovena v zamysleném objemu a instalovana v
prvni cementarné;

g) riziko nenabyti licen¢nich prav Emitentem:
dokud nedojde k Fadnému smluvnimu pfevodu
licen¢nich prav k technologii a jejich nabyti
Emitentem po dokonceni vyvoje technologie
financovaného Emitentem, hrozi riziko, Ze
Emitent nebude opravnén samostatné vykonavat
zamyslenou podnikatelskou ¢innost. Tato situace
mlze mit vyznamny negativni dopad na
hospodarsky vysledek Emitenta, a tim i na jeho
schopnost splacet své zavazky z Dluhopis(;

riziko nizké poptavky v dasledku vale¢ného
konfliktu na Ukrajiné (riziko stfedni)

a) Vlivem aktualniho (rok 2023) vale¢ného
konfliktu na Ukrajiné dochazi k rdstu cen energii a
v souvislosti s tim roste inflace. Pokud bude tato
situace trvat delSi dobu, mlze vést ke snizeni
poptavky po nemovitostech, coz bude mit dopad
na cenu nemovitosti a jejich likviditu.
Nedostate¢nda poptdvka po nemovitostech a
pokles cen nemovitosti mohou mit vyznamny
nepfiznivy dopad na celé podnikani Emitenta v
oblasti nemovitosti;

2.1.6 Emitent nema rating (riziko nizké)

a) Emitentovi nebyl do data Prospektu udélen
rating Zadnou ratingovou agenturou. Nelze
vyloucit, Ze Emitent nebude v budoucnu Ccelit
vy$Sim ndkladdm nebo horSim podminkdm pfi
ziskavani externich zdrojua




financovani svych potfeb ve srovnani se subjekty,
na trhu, kterym byl rating udélen. Emitent k datu
vyhotoveni Prospektu nezamysli pozadat o
pridéleni ratingu.

Riziko ztrdty vyznamnych zaméstnanc( (riziko
nizké)

a) Odchod statutarniho reditele nebo manazer( ¢i
klicovych zaméstnancl Emitenta a neschopnost
najit a udrzet si kvalifikované zaméstnance
mohou mit na Emitenta nepfiznivy dopad.
Emitent nemuze zarucit, Ze bude schopen tyto
klicové osoby udrzet a motivovat. Jejich pfipadna
ztrata by mohla nepfiznivé ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho vysledky hospodafeni a financni
situaci. V soucasné dobé Emitent zadné takové
zaméstnance nema.

Oddil 3 = Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych
papir?

Listinné dluhopisy ve formé na jméno s nazvem
,Unipro Capital CZ/SK“ ISIN: SK4000024873,
ména Dluhopisl je EUR. Pfedpokladana celkovd
jmenovitd hodnota Emise je 5000 000,- EUR
(slovy pét milion( eur). Jmenovitd hodnota
kazdého Dluhopisu je 1 000,- EUR (slovy jeden
tisic eur), predpokladany pocet Dluhopist je
5000 kusl (slovy pét tisic kust). Splatnost
jmenovité hodnoty Dluhopist je 31.12.2026.
Datum emise je 1.3.2024. Dluhopisy jsou
uroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 9,5 %
p.a.

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopis( upravuiji|
Emisni podminky. S Dluhopisy je spojeno zejména
pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a prdvo na vynos z Dluhopisl
stanoveny Emisnimi podminkami. Emitent je
opravnén ucinit Dluhopisy predéasné splatnymi
ke kterémukoli datu, a to na zdkladé svého
rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikem
dluhopist v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
Emisnich podminek nejméné 60 (Sedesat) dnl

pred uvedenym datem, a to




na internetovych strankach
www.uniprocapital.cz. S Dluhopisy je dale
spojeno pravo Vlastnika Dluhopisu Zadat
predcasné splaceni Dluhopisi v ptipadech
neplnéni zavazku ze strany Emitenta.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoli odkoupit
od jednotlivych vlastnikl, pfricemzZz Dluhopisy
nezanikaji, pokud o tom Emitent nerozhodne.

S Dluhopisy je rovnéz spojeno pravo ucastnit se
schlizi Vlastnik( Dluhopist a hlasovat na nich. S
Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani
vymeénna prava. Prava z Dluhopist se promlcuji
uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy se mohla
uplatnit poprvé.

Dluhy z Dluhopisti predstavuji pfimé, obecné,
nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené dluhy,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni|
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespof rovnocenné vuci viem
dalSim nepodfizenym a nezajisténym dluhim
Emitenta, s vyjimkou téch dluh(i emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisll. Emitent je povinen zachazet za stejnych
podminek se vSemi vlastniky Dluhopist stejné.
Dluhopisy budou vydany ve Slovenskeé republice a
v Ceské republice podle prava Slovenské
republiky a timto pravem se fidi. Pfevoditelnost
dluhopist neni omezena.

3.2 Kde budou cenné papiry Emitent nepozadd o prijeti Dluhopisd Kk
obchodovany? obchodovani na regulovaném trhu cennych
papird.
33 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou

specificka pro tyto cenné papiry?

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k
Dluhopisim, které vyplyvaji jak ze samotné
povahy Dluhopis® jako druhu cennych papird, tak|
z charakteristik téchto konkrétnich Dluhopisu.

Riziko predcasného splaceni Dluhopisl (riziko
nizké)

a) Emitent ma pravo Dluhopisy predéasné (tj.
pred datem jejich splatnosti) splatit Pokud se
Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrZi
Vlastnik Dluhopis(i pouze jistinu a Urokové vynosy




za vynosova obdobi do dne predcasné splatnosti
Dluhopisl neboli ztraci pravo na Urokové vynosy
za vynosova obdobi nasledujici po dni predcasné
splatnosti Dluhopis(. Jinak Feceno, Vlastnik
Dluhopist celi riziku, Ze souhrn realizovanych
urokovych vynost z Dluhopisu bude nizsi nez
predpokladany souhrn urokovych vynos.

b) Obdobné riziko nese Vlastnik dluhopisu v
pfipadé, Ze sam pozada o predcasné splaceni
Dluhopisli, pokud to Konecné podminky
konkrétni emise umoziuji. PFfi Zadosti o
predcasné splaceni v souladu s Emisnimi
podminkami nebude Vlastnikovi dluhopisu
vyplacen pomérny vynos Dluhopisu za dobu od
posledniho ukonéeného vynosového obdobi.
Zaroven bude Urokovy vynos snizen o poplatek za
prfedéasné splaceni, wurci-li tak Konecné
podminky.

Inflaéni riziko (riziko nizké)

Inflace mlzZe ovlivnit potencidlni vynosy z
investice do Dluhopisu. Inflace sniZzuje hodnotu
meény, a tim negativné ovliviiuje pfipadny realny
vynos z investice.

Riziko pevné urokové sazby (riziko nizké)

Emitent bude vydavat Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem, ktery bude platny az do
konecné splatnosti Dluhopisli. MUZe nastat
situace, kdy se v dusledku inflace dostane
urokova sazba pod svou hranici, coz povede ke
znehodnoceni investice do Dluhopisa.

Riziko nizké likvidity dluhopist (riziko nizké)

Vlastnik Dluhopist se muze pfi prodeji Dluhopist
pred datem konecné splatnosti Dluhopist setkat
s nizkou poptavkou po téchto Dluhopisech, coz
muze prodlouzit samotny prodej téchto
Dluhopist.

3.4

Je za cenné papiry poskytnuta

zaruka?

Za dluhy z Dluhopisd neni poskytnuta Zadna

zaruka ani ruceni.




Oddil 4 — Klicové informace o vefejné nabidce cennych papir

4.1

Za jakych podminek a podle jakého
Casového rozvrhu m(Zu investovat
do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy ve verejné nabidce mohou nabyvat
osoby se sidlem nebo bydlistém na uUzemi
Slovenské republiky, Ceské republiky a v
zahranici, pokud jsou splnény podminky pro jejich
nabyti stanovené pfislusSnymi pravnimi predpisy.
Kategorie potencialnich investorl, kterym jsou
cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.
Emitent nepozadd o prijeti Dluhopisd Kk
obchodovani na regulovaném trhu cennych
papird.

Emitent bude Dluhopisy nabizet

prostrednictvim vlastnich marketingovych aktivit.

Upisovani dluhopisli bude probihat od 1. 3. 2024
do 30.6.2025. Dluhopisy budou upisovany
postupné az do celkového predpokladaného
objemu Emise. Verejnd nabidka Dluhopis(i bude
probihat od 1. 3. 2024 do 30. 6. 2026. Minimalni|
vyse Upisu €ini 100 % jmenovité hodnoty jednoho
Dluhopisu, tj. 1 000,- EUR (slovy jeden tisic eur).
Maximalni castka pozadovana jednotlivymi
zajemci je omezena predpokladanym celkovym
objemem Emise (5000 000,- EUR; slovy pét
milion( eur).

Nejpozdéji do 15 (patndcti) dnl ode dne splaceni|
jejich kupni ceny Emitentovi zajisti Emitent
odeslani Dluhopis na adresu upisovatele
uvedenou ve Smlouvé o upisu Dluhopis(.

Pfedmétem nabidky jsou Dluhopisy az do vyse
celkového predpokladaného objemu Emise.
Emitent zvefejni vysledky verejné nabidky
prostrednictvim internetovych stranek
www.uniprocapital.cz nejpozdéji do 15 (patndacti)
dnl po skonceni verejné nabidky. Tyto vysledky
Emitent rovnéz poskytne po datu zvefejnéni na
pozaddani mailem nebo v sidle Emitenta. VSichni
pripadni




neuspésni zajemci budou informovani pisemng,
e-mailem nebo jinak elektronicky.

Emitent stanovil Emisni kurz Dluhopisti k Datu
emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty.

Emisni kurz po Datu emise bude vypocten jako
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Pfi vydani celého predpokladaného objemu
Emise Dluhopisti budou celkové naklady emise
Cinit cca 10000,- EUR (slovy deset tisic eur).
Celkovy odhadovany Cisty vytéZzek Emise tedy Cini|
priblizné 4990 000,- EUR (slovy c¢tyfi miliony
devét set devadesat tisic eur).

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné
papiry? Emitent bude nabizet Dluhopisy
prostrednictvim vlastnich marketingovych aktivit.
4.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi
financnich  prostfedki na  uskutecnovani
podnikatelské ¢innosti Emitenta.

Emitent ocekdva, Ze Cisty celkovy vytéZzek Emise
bude 4 990 000,- EUR (slovy Ctyfi miliony devét
set devadesat tisic eur). Nabidka neni predmétem
dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
prevzeti. Emitentovi neni znam Zadny zdjem osob
Ucastnicich se Emise a nabidky Dluhopisu, ktery
by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopis(
podstatny.

Nabidka Dluhopisi neni predmétem Zadného

stfetu zajma.




